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Der Swiss Life REF (DE) European Living auf Erfolgskurs

Die Anlagestrategie des offenen Immobilienfonds «Swiss Life European Living» geht auf die steigende Nachfrage nach

Wohnraum in europidischen Metropolregionen und attraktiven Ballungsraumen ein. Mit diesem klaren Investitions-
fokus kann der Fonds insbesondere vom Megatrend Urbanisierung profitieren.

Klassisches Wohnen

Unsere Objekte des «Swiss Life European Living» stehen
fir bezahlbaren adiquaten Wohnraum und Investments
in europdischen Metropolregionen und Ballungszentren,
die seit Jahren von einer positiven demografischen
Entwicklung profitieren.

Eine gute Infrastruktur, die Verfiigbarkeit von Arbeits-
und Ausbildungsplitzen, aber auch die Attraktivitit des
stidtischen Lebens ziehen die Menschen besonders an.

ESG-Kriterien

Okologisch

Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch

* Reduzierung der Emissionen klimaschidlicher
Treibhausgase

* Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios

Sozial

Forderung sozialer Inklusion durch Zurverfiigung-
stellung von geférdertem und bezahlbarem
Wohnraum

Governance
Erhohung der Transparenz durch Teilnahme
an externen Ratings

AngerstrafSe, Schonefeld

Der Fonds richtet sich an mittel- bis langfristig
orientierte Anleger mit einer geringen bis mittleren
Risikobereitschaft zur Beimischung far ihr Portfolio.

Die Erfolgsfaktoren

Investition in Megatrends
Die Chancen der zunehmenden Urbani-

©

sierung und des demografischen Wandels
nutzen.

Investitionsfokus

Der Anlageschwerpunkt liegt auf den
stabilen und transparenten Mirkten
Deutschland und Europa.

Investment

Investition in ein Immobilienportfolio

mit Wohnimmobilien im mittleren Markt-
segment und mit guter Verkehrsanbindung.

Nachhaltigkeit
Swiss Life Asset Managers stellt Nachhaltig-
keit unternehmensweit in den Fokus.

Erfahrung

Swiss Life Asset Managers ist einer von Europas
grofiten Immobilien-Asset-Managern mit
aktuell 112,2 Mrd. Euro Immobilienanlagen.'

Exklusiver Vertriebspartner
Der Vertrieb erfolgt exklusiv iiber die Deka.

© ©® © ©

! Zablen per 31. Dezember 2022



248, The Quays, Manchester

Moderne Wohnformen

Moderne Wohnformen, wie Seniorenwohnen, studentisches
Wohnen und Serviceapartments, werden im «Swiss Life
European Living» besonders berticksichtigt. Demografi-
scher Wandel und dicht besiedelte urbane Zentren steigern
die Nachfrage nach bezahlbarem Lebensraum fiir mehrere
Zielgruppen - von Studenten tiber Berufspendler, bis hin
zu Expats.

Urbanes Wohnen - Europas Metropolregionen im Fokus
Der Anlagefokus richtet sich vor allem auf «Winning
Cities» in europdischen Metropolregionen und attraketi-

ven Ballungsgebieten mit positiver demografischer sowie
wirtschaftlicher Entwicklung. Diese sind durch langfristig
stabile Haushaltsprognosen und einen nachhaltig funktio-
nierenden Wohnungsmarkt gekennzeichnet.

Die Kapitalanlagen beziehen sich dabei auf moderne
Immobilien mit exzellenter Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und bieten in dicht besiedelten Zentren und
Ballungsraumen bezahlbaren und flexiblen Wohnraum, wie
zum Beispiel die moblierten Apartments im «Lee Towers»
im Rotterdamer Hafenviertel.

Miiblental, Flensburg

Hinweis: Der Fonds wird aktiv gemanagt und bezieht sich nicht auf einen Index oder Vergleichswert.



Nutzungsarten nach Verkebrswerten®

Geografische Verteilung’
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¢ Nutzungsarten nach Verkebrswerten per 30. Juni 2023

Investitionslinder

B Investitionslinder des «Swiss Life European Living»

B Mogliche Investitionslinder des «Swiss Life European Living»

51,4%
Deutschland
\

14,8 %
92,7 % Osterreich

Wobnen
43 % 14,7 %
Gewerbe 1 0 0 7 Ddinemark
%0% ’ 10,1 %
Sonstiges Europa o hE
Vereinigtes Konigreich
8,0 %
I Niederlande
1,0 %
Frankreich

7 Berechnet nach Verkebrswerten per 30. Juni 2023

Uber Swiss Life Asset Managers

Ein fiibrender
Immobilien-Manager

in Europa®

30 % 112,2 Mrd.

Investition in Wohnen  Euro REUMA?

24 Standorte

Starke Prdsenz in Europa

2.100 7.5 Mrd.

Angestellte Euro Transaktionsvolumen
Immobilien'®

8 INREV Fondsmanager-Umfrage 2022 (verwaltete Vermagen per 31.12.2021)
? Real Estate under Management and Administration per 31. Dezember 2022
1 Durchschnittlich 2020, 2021, 2022



Chancen Risiken

* In solide Immobiliensachwerte investieren, die weniger * Immobilien unterliegen Wertschwankungen. Wert-
inflationsgefahrdet sind als viele andere Anlageformen. entwicklungen der Vergangenheit sind kein Indikator
fir die Zukunft.

¢ Stabile Ertrige bei geringen Wertschwankungen im
Vergleich zu vielen anderen Anlageformen. * Es bestehen tibliche Immobilienrisiken wie schlechte
Vermietbarkeit, mangelnde Zahlungsfihigkeit der Mieter,

* Grundsitzlich bérsentégliche Ausgabe neuer Anteile - Projektentwicklungsrisiken oder Verschlechterung der

schon mit kleinen Sparraten regelmifig in grofie Lagequaliti.

Immobilien investieren.

* Wihrend der zweijihrigen Mindesthaltefrist und der zwolf-
monatigen Kiindigungsfrist kann der Anteilwert sinken.

Der Riicknahmepreis kann niedriger sein als der Ausgabe-

* Nach der Anlaufphase ist eine breite Risikostreuung der
Immobilien tiber Linder, Standorte und Mieter geplant.

* Nach Einhaltung einer zweijihrigen Mindesthaltefrist preis oder der Riicknahmepreis zum Zeitpunke der Kiindi-

und unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von gung. Anleger konnen auf geinderte Rahmenbedingungen

2wdlf Monaten kénnen Anteile zuriickgegeben (z. B. fallende Immobilienpreise) nur verzogert reagieren.

werden. Die Riicknahme erfolgt vorbehaltlich einer

) ¢ Die Anteilriicknahme kann ausgesetzt werden, ggf. bis hin
Riicknahmeaussetzung borsentiglich.

zur Auflésung des Fonds durch Verduflerung simtlicher
Vermogensgegenstinde. Der den Anlegern zustehende
Erlos nach Abwicklung kann erheblich unter dem
investierten Kapital liegen.

 Steuerliche Vorteile durch einen teilweise steuerfreien
Teil der Ertrige moglich.

Bei vorstebender Ubersicht handelt es sich wum eine zusammengefasste Darstellung der wesentlichen Chancen und Risiken. Weitere Informationen, insbesondere eine
ausfiibrliche Beschreibung der Risiken sowie Erlauterungen zur steuerlichen Bebandlung der Fondsanteile, finden Sie im Verkaufsprospekt und in den Wesentlichen
Anlegerinformationen. Anlegern und am Erwerb von Anteilen Interessierten wird ausdriicklich empfoblen, diese Informationen zu lesen und ggf- einen Anlage-
und/oder Steuerberater zu konsultieren, bevor sie eine Anlageentscheidung treffen.

Loy

Frederiksberg, Dinemark

Keine Anlageberatung

Der Inbalt dieser Prisentation dient ausschliefllich der allgemeinen Information iiber die Investmentvermagen und Dienstleistungen der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH. Diese Informationen kinnen und sollen eine individuelle Beratung durch bierfiir qualifizierte Personen nicht ersetzen. Die Informationen in Bezug auf die von
der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH verwalteten Investmentvermaigen stellen keine Anlageberatung und keine Kaufempfeblung dar. Der Kauf von Anteilen

an Investmentvermogen erfolgt immer ausschliefllich auf Grundlage der im Zeitpunkt des Erwerbs jeweils aktuellen Verkaufsunterlagen des jeweiligen Investmentvermagens.
Verkaufsunterlagen in diesem Sinne sind das Basisinformationsblatt, der Verkaufsprospekt, die Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen, die im Verkaufsprospekt
enthalten sind, sowie der jeweils letzte Jabresbericht sowie ggf. nachfolgende Halbjahresbericht. Die Verkaufsunterlagen steben kostenlos in Papierform zur Verfiigung und
konnen unter der Telefonnummer + 49 69 2648642-123 oder per E-Mail unter: Rontakt-kvg@swisslife-am.com bezogen werden. Dariiber hinaus steben sie bei der Swiss Life
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, und bei den Zablstellen zur Verfiigung.
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Fondsdaten auf einen Blick

Kapitalverwaltungs- Swiss Life Kapitalverwaltungs-

gesellschaft gesellschaft mbH

Fondsname Swiss Life REF (DE)
European Living

ISIN / WKN DEOO0OA2PF2K4 / A2PF2K

Fondsart offener Immobilienfonds

Auflegungsdatum 8. Oktober 2019

Geschiftsjahr 1. April bis 31. Mirz

Fondswihrung Euro

Ausgabeaufschlag bis zu 5,0 % auf Anteilspreis

Ertragsverwendung ausschiittend

Ausschiittung jihrlich

Steuerfreier Ertragsarlteil12 60 %

bis zu 1,5 %,

Verwalt it .
erwattungsvergltung derzeit 0,5 % auf NAV

TER (Total Expense Ratio)~ 1,45 %

Kategorisierung nach Offen- Art. 8 Fonds

legungsverordnung (SFDR)14

Kategorisierung nach
aktueller DVO (EU) 2017/
565 MiFID II-DVO

Art. 2Nr.7a+c
(Mindestquote 6kologisch
nachhaltiger Investitionen und
Berticksichtigung der PAI)"

Mindestquote taxonomie-
konformer Investitionen'®

5%

1 3 |

Simmeringer HauptstrafSe, Wien

Himweis: Der Fonds darf seine liquiden Mittel zu mehr als 35 % des Fondsvermagens in Wertpapiere anlegen, die von der Bundesrepublik oder

einem der Bundeslinder ausgegeben wurden.

2 Die steuerliche Behandlung ist von den personlichen Verhdiltnissen des Kunden abhingig und kann sich kiinftig dndern.
'3 Bei den hier angegebenen laufenden Kosten handelt es sich wum die Kosten, die im Geschaftsjabr des Fonds angefallen sind, das zum 31. Mdrz 2022 endete. Grundsdtzlich
enthalten laufende Kosten weder Kosten fiir An- und Verkdufe von Vermaigensgegenstianden (Transaktionskosten) noch Bewirtschaftungs- und Unterhaltskosten fiir Immobilien

und Immobiliengesellschaften.

! Der Swiss Life European Living beriicksichtigt bei der Auswabl und Bewirtschaftung der Immobilien auch 6kologische, soziale und Governance Merkmale und ist somit als ESG
Produkt im Sinne des Art. 8 Verordnung (EU) 2019/2088 zu klassifizieren.
5 Ebenso tatigt der Fonds okologisch nachhaltige Investitionen im Sinn des Art. 3 der Verordnung (EU) 2020/852 und beriicksichtigt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen
auf Nachhaltigkeitsfaktoren (PAI) gemdfS Art. 7 Verordnung (EU) 2019/2088.

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Darmstidter Landstrafle 125
60598 Frankfurt am Main
Telefon: +49 69 2648642-123
Fax: +49 69 2648642-499

E-Mail: kontakt-kvg@swisslife-am.com

Weitere Informationen zum Portfolio erhalten
Sie unter:

www.european-living.de
www.deka.de/privatkunden/immobilienfonds




