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An unsere Anleger

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von uns verwaltete offene Immobilien Publikums-Sondervermogen Swiss Life REF (DE) European Living hat das
Geschéftsjahr 2025/2026 (1. April 2025 bis 31. Marz 2026) abgeschlossen. Der vorliegende Bericht informiert Giber die
wesentlichen Geschaftsvorfalle und Veranderungen wahrend des Berichtszeitraums.

Das Geschéftsjahr war von einem weiterhin anspruchsvollen Marktumfeld gepragt. Die im Vorjahr eingeleitete
geldpolitische Lockerung und das im Jahresverlauf gesunkene Zinsniveau fihrten zundchst zu einer weiteren
Stabilisierung der europaischen Immobilienmarkte und einer schrittweisen Verbesserung des Investitionsumfelds. Gegen
Ende des Berichtszeitraums sorgten jedoch u.a. die geopolitischen Spannungen im Nahen Osten und die Eskalation des
Konflikts mit dem Iran im Februar 2026 fir erneute Unsicherheit an den Kapital- und Immobilienmarkten. Infolgedessen
blieb das Transaktionsgeschehen insgesamt verhalten.

Der Swiss Life REF (DE) European Living konnte sich in diesem Umfeld weiterhin sehr gut behaupten. Die Performance
des Fonds hat sich gegeniiber dem Vorjahr deutlich positiv entwickelt. Obwohl die Wertentwicklung noch durch die
Nachwirkungen des veranderten Kapitalmarktumfelds beeinflusst wurde, haben sich die Rahmenbedingungen fir
Wohnimmobilien im Berichtszeitraum weiter verbessert. Darliber hinaus ist das Portfolio aufgrund der europaischen
Verteilung breit gestreut, sodass potenzielle regulatorische Eingriffe in einzelne regionale Wohnungsmarkte nur bedingt
Auswirkungen auf den Fonds erwarten lassen. Unabhangig davon ist der Fonds von den im Land Berlin diskutierten
Enteignungsbestrebungen nach derzeitigem Stand nicht betroffen.

Die langfristigen Perspektiven fir Wohnimmobilien in Europa bleiben aus unserer Sicht unverandert attraktiv. Die
anhaltende Wohnraumknappheit in vielen wirtschaftsstarken Metropolregionen, eine im Verhaltnis zur Nachfrage weiterhin
zu geringe Neubautatigkeit bilden die Basis fir eine positive Mietentwicklung und eine solide Grundlage fiir die zukinftige
Ertragskraft des Fonds. Mit seinem diversifizierten Wohnimmobilienportfolio ist der Swiss Life REF (DE) European Living
gut positioniert, um von diesen strukturellen Markttrends zu profitieren. Vor diesem Hintergrund erwarten wir eine weiterhin
stabile Entwicklung des operativen Ergebnisses und sehen gute Voraussetzungen flr eine nachhaltige Steigerung der
Ertrdge im Interesse unserer Anleger.

Im Berichtszeitraum stand die aktive Bewirtschaftung des Bestandsportfolios im Vordergrund. Vor dem Hintergrund der
Mittelbewegungen des Fonds und zur Sicherstellung einer angemessenen Liquiditdtsausstattung wurden keine An-
und/oder Verkaufe von Immobilien durchgefiihrt. Der Fokus lag auf der operativen Weiterentwicklung des Bestands und
der Erhéhung der Ertragskraft des Portfolios. Infolgedessen konnte die Ausschittung gegeniiber dem Vorjahr erneut erhoht
werden. Damit partizipieren die Anleger unmittelbar an der gestiegenen Ertragskraft des Immobilienportfolios.

Das Fondsportfolio umfasst unverandert zum Vorjahr Gber 3.200 Wohneinheiten, verteilt auf 35 Immobilien an 29
Standorten in sechs Landern.

Der Ausbau des Fondsportfolios mit dem Ziel einer nach Regionen und Landern stark diversifizierten Zielallokation wird
auch die zukinftigen Fondsgeschaftsjahre mal3geblich pragen. Neben der Wachstumsorientierung als Basis fiir die weitere
Diversifizierung des Portfolios verfolgen wir das Ziel, den Wert lhrer Anlage zu erhalten, zu sichern und nachhaltig stabile
Ertrage zu generieren. Dabei spielen die konsequente Fortsetzung der Ankaufs- und Asset-Management-Politik, der
weitere Ausbau des Fondsvertriebs, die effiziente Administration des Fonds sowie das Risikomanagement zentrale Rollen.
Entsprechend richtet die Geschaftsfiihrung die Gesellschaft aus.

Kennzahlen im Uberblick

Swiss Life REF (DE) European Living
ISIN: DEOOOA2PF2K4

WKN: A2PF2K

Auflagedatum: 11. Oktober 2019

Aus rechnerischen Grinden kdnnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Héhe von +/- einer Einheit (EUR, % usw.)
auftreten. Zahlen in Texten und Prozentwerte in Tabellen und Grafiken sind gerundet, daher kénnen rechnerische
Differenzen zum Gesamtwert (100 %) und als solche auftreten.
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Kennzahlen zum Stichtag 31. Marz 2026

Fondsvermogen (netto) 903.747.434,04 EUR

Immobilienvermoégen

Immobilienvermégen gesamt (brutto) 931.170.617,34 EUR
- davon direkt gehalten 514.300.000,00 EUR
- davon uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 416.870.617,34 EUR

Fondsobjekte

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 35
- davon uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 13

stichtagsbezogene Vermietungsquote in % der Nettosollmiete 95,52 %

Fremdkapitalquote " 19,90 %

1) Im Verhéltnis zu den Vermoégenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden
Kaufpreisen (i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen
Objekte zusammen.

Veranderungen im Berichtszeitraum

An- und Verkaufe

Ank&ufe (Zahl der Objekte mit Ubergang Nutzen/Lasten im Berichtszeitraum) 0
Verkaufe (Zahl der Objekte mit Ubergang Nutzen/Lasten im Berichtszeitraum) 0
Mittelzufluss/-abfluss (netto) -51.223.928,27 EUR
Ausschiittung

Endausschittung am 26.09.2025
Endausschittung je Anteil 0,13 EUR
Steuerliche Vorabausschiittung 0,00 EUR
BVI-Rendite 1,04%
Rucknahmepreis 10,57 EUR
Ausgabepreis 11,10 EUR

Entwicklung der Wirtschaft und der Immobilienmarkte

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Berichtszeitraum vom 1. April 2025 bis zum 31. Marz 2026 war von geopolitischen Spannungen, handelspolitischen
Unsicherheiten und einer allmahlichen geldpolitischen Lockerung in Europa gepragt. Wesentliche Einflussfaktoren waren
der fortdauernde russische Angriffskrieg gegen die Ukraine, die zunehmenden Handelskonflikte zwischen den USA und
China sowie die von der US-Regierung verfolgte protektionistische Handelspolitik. Insbesondere die von US-Prasident
Donald Trump eingefiihrten beziehungsweise angedrohten Zusatzzdlle fihrten zu einer erhéhten Unsicherheit an den
Finanz- und Kapitalmarkten und belasteten den internationalen Handel." Trotz dieser Herausforderungen zeigte sich die
Weltwirtschaft insgesamt widerstandsfahig.

In den USA entwickelte sich die Wirtschaft im Berichtszeitraum robust. Nach einer Abschwéachung im zweiten Quartal 2025
infolge vorgezogener Importe und riicklaufiger Detailhandelsumsatze blieb die gesamtwirtschaftliche Aktivitat stabil. Im
weiteren Jahresverlauf stiitzten ein robuster Konsum und der Dienstleistungs-sektor die Konjunktur. Gleichzeitig fihrten
die Importzélle zu einem erhdhten Inflationsdruck. Zusatzliche Unsicherheiten entstanden Ende 2025 durch den
Government Shutdown sowie im ersten Quartal 2026 durch die Eskalation des Nahostkonflikts und die damit verbundenen
steigenden Energiepreise.?

Die Wirtschaft der Eurozone zeigte sich im Berichtszeitraum insgesamt widerstandsfahig. Unterstiitzt wurde die
Entwicklung durch steigende Realléhne, eine sinkende Inflation und eine robuste Binnennachfrage. Erstmals seit 2021
konnten die privaten Haushalte wieder reale Einkommenszuwachse verzeichnen, was insbesondere ab der zweiten
Jahreshalfte 2025 den privaten Konsum starkte. Gleichzeitig blieb die Sparquote auf erhdhtem Niveau.® Die Inflation
bewegte sich im Berichtszeitraum nahe dem Inflationsziel der Europaischen Zentralbank (EZB) von 2 %.

' Swiss Life Asset Managers, Perspektiven Konjunktur 2025/2026; Anlagestiftung Swiss Life, Bericht Gber das Jahr 2024
2 Konjunkturperspektiven USA 2025/2026; Federal Reserve Bank of Atlanta, GDPNow Forecasts 2025
3 Statista, Europaische Union: Bruttosparquote der privaten Haushalte; Eurostat, Household Saving Rate Statistics
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Nachdem die Inflationsrate im Euroraum zuvor deutlich zurlickgegangen war, lag sie Ende Marz 2025 bei 2,2 %.* Vor
diesem Hintergrund leitete die EZB eine schrittweise Lockerung ihrer Geldpolitik ein und verbesserte damit die
Finanzierungsbedingungen fiir Unternehmen und private Haushalte.®

Deutschland blieb zunachst ein Belastungsfaktor fiir die europaische Konjunktur. Die Wirtschaft litt weiterhin unter einer
schwachen Industrieproduktion, geringer Exportdynamik und strukturellen Herausforderungen. Dennoch mehrten sich im
Verlauf des zweiten Halbjahres 2025 die Anzeichen einer Stabilisierung. Frihindikatoren wie der ifo-Geschaftsklimaindex,
die ZEW-Konjunkturerwartungen sowie die Einkaufsmanagerindizes signalisierten eine schrittweise Verbesserung der
wirtschaftlichen Erwartungen.® Unterstiitzung erhielt die Konjunktur zudem durch die Abkehr von einer strikt restriktiven
Fiskalpolitik. Vor dem Hintergrund steigender Verteidigungsausgaben und umfangreicher Infrastrukturprogramme setzte
Deutschland verstarkt auf 6ffentliche Investitionen, was mittelfristig zuséatzliche Wachstumsimpulse erwarten lasst.” Im
ersten Quartal 2026 uberschritt der Einkaufsmanagerindex fur die deutsche Industrie erstmals seit mehreren Jahren wieder
die Wachstumsschwelle.

Frankreich entwickelte sich im Berichtszeitraum verhaltener. Die politische Unsicherheit infolge der Parlaments-auflésung
im Jahr 2024 belastete weiterhin Investitionen und Unternehmensvertrauen. Gleichzeitig erwiesen sich die Bauwirtschaft,
der Dienstleistungssektor und der Tourismus als vergleichsweise robust. Gegen Ende des Berichtszeitraums verbesserten
sich sowohl die Unternehmer- als auch die Verbraucherstimmung sptrbar.?

Immobilienmarkte Europa

Die Transaktionsvolumina konnten sich wahrend der Berichtsperiode und gegeniiber dem Vorjahr um 13% erholen.
Insgesamt wurden zwischen Q2 2025 und Q1 2026 254,1 Mrd. EUR an den europaischen Immobilieninvestmentmarkten
angelegt.® Im Landervergleich stellte GroRbritannien (74,4 Mrd. EUR, +12 %), wie schon im Vorjahr, Europas liquidesten
Immobilienmarkt dar, gefolgt von Deutschland (34,7 Mrd. EUR, -2 %), Spanien (21,4 Mrd. EUR, +43 %) und Frankreich
(20,7 Mrd. EUR, +0 %). Die Niederlande gehdrten mit einem Plus von +25 % (auf 14,5 Mrd. EUR) zu den sich mit am
starksten erholenden Markten. Bei der sektoralen Betrachtung entfiel das Gros aller Transaktionen auf den Wohnsektor
(59,1 Mrd. EUR, +13 % zum Vorjahr). Der Blrosektor positionierte sich mit 49,2 Mrd. EUR als der zweitliquideste Sektor
und konnte sich, gegeniiber dem Vorjahr, um 12 % erholen. Auf Anlagen in Industrie/Logistik (42,0 Mrd. EUR, -1 %) entfiel
rd. 17 % des gehandelten Kapitals. Der Einzelhandelsmarkt vereinte 37,3 Mrd. EUR (-3 %).'® Gesundheitsimmobilien
konnten, u.a. aufgrund des Aedifica-Cofinimmo Mergers'! und GroRaktivitdten von Welltower in GroRbritannien,'? in der
Berichtsperiode 25,8 Mrd. EUR (+195 %) einsammeln. In den Hotelsektor wurden 24,0 Mrd. EUR (+13 %) investiert.'3 Die
Spitzenrenditen fiir gewerbliche Immobilien konnten in so gut wie allen Markten und Sektoren wahrend der Berichtsperiode
leichte Kompressionen verzeichnen.' An den Wohnungsmarkten komprimierten die durchschnittlichen Spitzenrenditen
fiir Mehrfamilienhauser leicht (-4 BP) auf 4,54 %.'°

Wohnimmobilienmarkte Europa

Mit einem gehandelten Transaktionsvolumen von rd. 59 Mrd. EUR stellte der Wohnsektor erneut den liquidesten Markt an
den européischen Immobilienmaérkten dar.'® Im Landervergleich wurde wahrend der Berichtsperiode am meisten Kapital
am Wohnungsmarkt in GroRbritannien (rd. 10,7 Mrd. EUR) angelegt, gefolgt von Deutschland (rd. 9,4 Mrd. EUR). Auf
Frankreich entfielen rund 5,6 Mrd. EUR. Die Niederlande sammelten 6,0 Mrd. EUR an Investorenkapital ein.'”

Im Rahmen der Zinssenkungsphase (2024-2025) und der ab Juni 2025 einsetzenden Stabilisierung der Leitzinsen der
EZB festigten sich auch in den allermeisten europaischen Markten die Spitzenrenditen fiir Wohnobjekte.'® So blieben
bspw. in Frankreich (3,50 %), Deutschland (3,85 %), GroRbritannien (4,25 %) und den Niederlanden (4,25 %) die

4 Eurostat, Euro Area Annual Inflation Stable at 2.2%; Statista, Inflationsrate in der Eurozone
5 Européische Zentralbank (EZB), Monetary Policy Decisions 2025; Swiss Life Asset Managers, Jahresausblick 2025
8 ifo Institut, Geschéftsklimaindex 2025; ZEW Mannheim, Konjunkturerwartungen 2025
" Europaische Kommission, White Paper for European Defence Readiness 2030;

Deutsche Bundesbank, Monatsberichte 2025/2026
8 Banque de France, Economic Outlook 2025; S&P Global PMI France, 2025/2026
® CBRE European Real Estate Investment Volume Q1 2026
© CBRE European Real Estate Investment Volume Q1 2026
" JLL EMEA Healthcare Investment Trends Q1 2026
2 Welltower Inc 27. Oktober 2025
3 CBRE European Real Estate Investment Volume Q1 2026
4 Cushman & Wakefield DNA of Real Estate Q1 2026
'5 Catella Pressemitteilung 27. Mai 2026; Catella Pressemitteilung 27. Mai 2025
6 CBRE European Real Estate Investment Volume Q1 2026
7 MSCI RCA Residential Europe Q1 2026
'8 Bundesbank Leitzinsen; Colliers EMEA Q1 2026 Capital Markets Snapshot;

Colliers EMEA Q1 2025 Capital Markets Snapshot
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Spitzenrenditen fur Wohnanlagen in Q1 2026, gegentber dem Vorjahr, unverandert, wohingegen sich die Spitzenrendite
in Danemark absenkte (-23 BP auf 3,65 %)."°

Die europaischen Mietmarkte sind weiterhin durch eine Angebotsknappheit gepragt. So nimmt in Europa — weiter getrieben
durch die Nettomigration — die Einwohnerzahl?® sowie die Anzahl der Haushalte zu. 2025 z&hlte die Europaische Union,
gegentiber dem Vorjahr, 1,2 Millionen mehr Haushalte.?! Wobei das Wachstum der Ein- Personen-Haushalte einen starken
Treiber darstellt.?? Besonders stark wuchsen Spanien (+230.000 Haushalte) und Frankreich (+202.000 Haushalte). In
Deutschland wurden 2025 rd. 170.000 mehr Haushalte gezahit als im Jahr davor, in den Niederlanden um die 24.000.23
Dem Anstieg der Haushalte stehen jedoch in den meisten Landern weiterhin bestehende Wohnraumdefizite und auch
kiinftig zu niedrige Fertigstellungen gegeniber. GemaR des ifo Instituts wurden in Europa in 2025 1,44 Millionen
Wohneinheiten fertiggestellt, der tiefste Wert seit 2015 und rd. 140.000 Einheiten weniger als im Vorjahr.?* Die Europaische
Kommission taxiert, dass jahrlich mehr als zwei Millionen Wohneinheiten bendtigt wiirden, um die Nachfrage nach
Wohnraum zu decken und konstatiert einen zusétzlichen jahrlichen Bedarf von 650.000 Wohneinheiten.2

An den Mietmarkten wirkten sich die fortwahrend zu niedrigen Fertigstellungen und die sich damit weiter verscharfende
Verknappung von Wohnraum positiv auf die Mieten aus. So legte die durchschnittliche Miete in Europa von monatlich
20,02 EUR/m?im 1. Quartal 2025 auf 20,68 EUR/m? im 1. Quartal 2026 zu.?® Das entspricht einer Steigerung von 3,3 %.
In Deutschland stiegen die Angebotsmieten bei der Neuvermietung im bundesweiten Bestand um 4,5 %, im Neubau um
2,3 %.%" In Danemark verteuerten sich die Mieten landesweit im Schnitt um 2,8 %,?% in den Niederlanden legten die
Wohnungsmieten im liberalisierten Markt um im Schnitt 2,2 % zu.?° In Manchester lag die Spitzenmiete zum Ende der
Berichtsperiode bei 29,00 EUR/m? (+2,7 %).%° In Wien wurde ein Wachstum der Spitzenmiete, innert eines Jahres, um 6,3
% gemessen, in Graz um 3,6 %.3'

Geld- und Kapitalmarkt

Die geldpolitische Lockerung in Europa setzte sich im Berichtszeitraum fort. Die Europaische Zentralbank (EZB) senkte
ihren Einlagensatz von 2.50 % Ende Marz 2025 auf 2.00 % im Juni 2025 und belie ihn anschlielend bis Ende des ersten
Quartals 2026 unverandert.®? Insgesamt entspannte sich damit das Zinsumfeld in der Eurozone weiter. Die Bank of
England (BoE) reduzierte ihren Leitzins im August 2025 um 25 Basispunkte auf 4,00 % und unterstutzte damit die
Konjunktur angesichts eines schwacheren Wirtschaftswachstums.33 Die Schweizerische Nationalbank (SNB) senkte ihren
Leitzins im Juni 2025 auf 0,00 % und hielt ihn bis Ende Marz 2026 auf diesem Niveau.3*

Im zweiten Quartal 2025 verengten sich EUR-Kreditspannen dank technischer Unterstiitzung (aufer bei CCC).3
Insgesamt war der Berichtszeitraum von einer fortschreitenden geldpolitischen Lockerung, einer Einengung der
Unternehmensanleihe-Spreads sowie einer insgesamt robusten Kapitalmarktstimmung gepragt. Trotz geopolitischer
Spannungen und einer weiterhin verhaltenen Konjunkturentwicklung in Teilen Europas blieb die Nachfrage nach
Risikoanlagen hoch.

Wie in den USA verengten sich die Kreditspannen im September, aber die Renditen zehnjahriger Bundesanleihen legten
zu. Die franzdsischen zehnjahrigen Spreads vs. deutsche Bundesanleihen weiteten sich aus und notieren nun nahe bei
Italien. In Europa lag die Gesamtinflation beim Zielwert und bewegte sich kaum.3¢

Im Friihjahr 2026 verflachten die Zinskurven, weil das lange Ende starker sank als das Kurze. Die Spreads weiteten sich
aus, die Uberrendite vs. Staatsanleihen war negativ. HY performte schlechter als IG-Anleihen. Die Marktauswirkung blieb
insgesamt begrenzt, da die Eskalation in Iran nicht unerwartet kam. Haupttreiber der Méarkte waren die Energiepreise.
Hohere marktimplizierte Inflationserwartungen fiihrten zu héheren globalen Staatsanleiherenditen. Die Kreditspannen
weiteten sich in Europa und in tiefer bewerteten oder energiesensitiven Sektoren aus.%’

% Colliers EMEA Q1 2026 Capital Markets Snapshot; Colliers EMEA Q1 2025 Capital Markets Snapshot
20 Eurostat Population Dynamics
2! Eurostat Household Dynamics in detail
2 Eurostat Household Dynamics
2 Eurostat Household Dynamics in detail
24 Euroconstruct 2026 Ausgewahlte Ergebnisse der Winterkonferenz 2025;
Ifo Institut Pressemitteilung 12. Februar 2025; ifo Schnelldienst, 2025, 78, Nr. 02
% European Commission, The European Affordable Housing Plan, Dezember 2025
% Catella Pressemitteilung 27. Mai 2026; Catella Pressemitteilung 27. Mai 2025
27 lmmoScout24 WohnBarometer Q1 2025; ImmoScout24 WohnBarometer Q1 2026
2 Statistics Denmark
2 CBS Netherlands
%0 Catella European Residential Market Map Q1 2025; Catella European Residential Market Map Q1 2026
31 Catella European Residential Market Map Q1 2025; Catella European Residential Market Map Q1 2026
%2 Europaische Zentralbank (EZB), Leitzinsen und geldpolitische Beschliisse 2025
33 Bank of England, Monetary Policy Summary August 2025
34 Schweizerische Nationalbank, Geldpolitische Lagebeurteilungen 2025/2026
3 Anlagestiftung Swiss Life, Bericht tiber das 2. Quartal 2025
3% Swiss Life Asset Managers, Perspektiven, Oktober 2025
37 Swiss Life Asset Managers, Perspektiven, Marz 2026
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Jahresbericht

Tatigkeitsbericht
Anlageziele und Anlagepolitik

Allgemeine Angaben

Das Geschaftsjahr des offenen Immobilien Publikumsfonds Swiss Life REF (DE) European Living hat mit einer BVI-Rendite
von rd. 1,0 % abgeschlossen und verlief in einem insgesamt herausfordernden Marktumfeld. Nachdem sich die
europaischen Wohnimmobilienmarkte infolge der seit 2024 erfolgten Leitzinssenkungen etwas erholen konnten, blieb die
Marktaktivitét im Berichtszeitraum insgesamt verhalten. Zwar erwiesen sich die Wohnimmobilienmarkte im Vergleich zu
anderen Nutzungsarten als robuster, die Entwicklung wurde jedoch zu Beginn des Jahres 2026 durch neue geopolitische
Unsicherheiten belastet. Insbesondere die Eskalation des Konflikts mit dem Iran im Februar 2026 fiihrte zu einer erhdhten
Unsicherheit an den Kapitalmarkten und dampfte die Investitionsbereitschaft vieler Marktteiinehmer. Vor dem Hintergrund
eines weiterhin herausfordernden Marktumfelds und einer verhaltenen Anlegernachfrage standen die Mittelbewegungen
des Fonds im Berichtszeitraum im Zeichen moderater Nettoabflisse. Der Schwerpunkt des Fondsmanagements lag daher
auf einer vorausschauenden Liquiditatssteuerung. An- und Verkaufe wurden selektiv geprift und im Berichtszeitraum nicht
umgesetzt. Der Fonds war nicht darauf angewiesen, Veraufierungen in einem unverandert von Zurlickhaltung gepragten
Marktumfeld vorzunehmen und konnte seinen Fokus auf die aktive Bewirtschaftung des Bestandsportfolios richten. Die
hohe Vermietungsquote, die anhaltende Nachfrage nach Wohnimmobilien in den Zielmarkten sowie die konsequente
Portfoliosteuerung bildeten die Grundlage fir die weitere Entwicklung des Fonds. Das Immobilienvermdgen entwickelte
sich im Berichtszeitraum stabil und betrug 931 Mio. EUR zum 31. Méarz 2026 nach 934 Mio. EUR zum Vorjahresstichtag.

Struktur des Fondsvermogens

Das vergangene Geschaftsjahr stand aufgrund der 0.g. Rahmenbedingungen in der weiteren Optimierung des Bestandes
und Stabilisierung der Liquiditatsquote. Es befinden sich keine Projektentwicklungen im Fonds und es wurden keine An-
oder Verkaufe durchgefiihrt. Die Liquiditdt wurde in Tages- und Festgeld angelegt. Der Fonds ist innerhalb der
Zielallokation ,europaisches Wohnen* bereits hoch diversifiziert, dennoch ist der Ausbau der geografischen und sektoralen
Allokation weiterhin im Fokus (u.a. Investitionen in den Niederlanden, Frankreich, Iland und in den Segmenten
Studentenwohnen und Seniorenwohnen).

Anlageziele und Anlagepolitik

Fir den Swiss Life REF (DE) European Living wird der Aufbau eines Portfolios mit mehreren, gegebenenfalls Gber
Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien entsprechend dem Grundsatz der Risikomischung angestrebt. Zum 31.
Marz 2026 halt der Fonds 22 Immobilien direkt, 12 Immobilien indirekt Uber Immobilien-Gesellschaften und eine 50%-
Beteiligung an einem Wohn-Joint Venture in der Nutzungsart Wohnen, verteilt auf 29 unterschiedliche Standorte (u.a.
Frankfurt, Rotterdam, Wien, Kopenhagen, Manchester) in sechs Landern. Die bisher getatigten Investitionen
reprasentieren Investments tGberwiegend im Mittelpreis Segment und ,bezahlbares Wohnen*.

Anlageziel: Diversifiziertes Portfolio, stabile Ertrage

Als Anlageziel werden regelmaRige Ertrage aufgrund zuflieBender Mieten aus Immobilieninvestments und Ertrdge aus
Beteiligungen (Immobilien-Gesellschaften), Zinsertrdge sowie stabile Immobilienwerte angestrebt. Grundsatze der
Risikostreuung sind der Aufbau eines europaisch gestreuten Wohnimmobilienportfolios mit nachhaltiger Wertentwicklung
sowie die Investition in Projektentwicklungen und im Bau befindlicher Objekte. Der Anlagefokus richtet sich vor allem auf
,Winning Cities“ in 37 europaischen Regionen mit positiver demografischer sowie wirtschaftlicher Entwicklung und mit
einem funktionierenden Mietwohnungsmarkt. Diese sind durch langfristig stabile Haushaltsprognosen sowie einen
nachhaltig funktionierenden Wohnungsmarkt gekennzeichnet. Zur Zielallokation des Fonds zéhlen die Lander Deutschland
(mit einem geplanten Anteil von 40% bis 60%), Frankreich, Benelux und Skandinavien (20% bis 40%) sowie andere Euro-
Lander wie z.B. Irland und Spanien (bis zu 20%) und Nicht-Euro L&nder wie Grof3britannien, Polen und Danemark (bis zu
20%). Der Fokus liegt dabei auf Mehrfamilienhdusern im Geschosswohnungsbau im Uberwiegend mittleren und
bezahlbaren Marktsegment und guter Verkehrsanbindung. Als Ergéanzung hierzu werden moderne Wohnformen, u.a.
Mikroapartments oder Studenten- und Seniorenwohnen mit einem Anteil von max. 25%, dem Immobilienportfolio
beigemischt. Ziel ist es, den Anlegern ein mdglichst breit diversifiziertes Wohnimmobilienportfolio zu bieten. Der Swiss Life
REF (DE) European Living ist mit mehr als 3.200 Wohneinheiten, verteilt auf 35 Immobilien in sechs Landern, investiert,
wodurch die einzelnen Mietertradge einen hohen Granulierungsgrad aufweisen.




Swiss Life REF (DE) European Living Jahresbericht zum 31. Marz 2026

Konservative Anlagestrategie

Die Anlagestrategie des Fonds ist auf stabile Ertrage fiir die Anleger ausgerichtet. Der stringente Investmentprozess des
Fonds ist hierfur wesentliche Voraussetzung. Bei der Auswahl der Immobilien fir das Sondervermdgen sollen deren
nachhaltige Ertragskraft sowie eine Streuung nach Region, Lage, GrofRe, Nutzung und Mietern im Vordergrund der
Uberlegungen stehen. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im In- oder Ausland sind ebenfalls méglich. Der Fonds
ist strategisch auf die Verwaltung von Vermoégen ausgerichtet. Die Investmentstrategie stellt auf langfristige
Bestandshaltung ab. Als Halteperiode fir ein Investment wird daher grundsatzlich eine Zeitspanne von mindestens zehn
Jahren angenommen. Die Anlagestrategie folgt den international anerkannten principles for responsible investments
(Prinzipien fur verantwortliches Investieren), welche bereits 2018 von Swiss Life Asset Managers unterzeichnet wurden.
Die Transaktionsstrategie richtet sich an den unterschiedlichen europaweiten Immobilienzyklen aus. Wechselkursrisiken
werden einerseits Uber Darlehen in der lokalen Wahrung (natural hedge) sowie andererseits Uiber Devisentermingeschafte
abgesichert. Verantwortungsbewusstes Anlegen bedeutet fiir uns die Berlcksichtigung von Umwelt-, Sozial- und
Unternehmensfihrungskriterien (Environmental, Social und Governance = ESG). Wir suchen proaktiv nach effektiven
NachhaltigkeitsmaRnahmen und implementieren diese im gesamten Immobilienlebenszyklus. Das Fondsmanagement des
Swiss Life REF (DE) European Living legt dabei neben der Férderung von 6kologischen Merkmalen auch Wert auf das
,9", also auf die sozialen Aspekte aus dem Dreiklang ESG. Die zusatzliche Beriicksichtigung von 6kologischen und
sozialen Kriterien soll mehr als 50 % des Portfolios (in Immobilienvermdgen) abdecken. Fur die anderen bis zu 50 % der
Immobilien gelten grundsatzlich die gleichen Regeln, aber aufgrund von z.B. lokalen Besonderheiten oder fehlenden Daten
ist eine vollstdndige Berichterstattung unter Umstédnden nicht mdglich. Der Mittelzufluss erfolgt Uber ein
Kontingentierungssystem, in Abstimmung mit dem Exklusivvertriebspartner DEKA Immobilien Investment GmbH.

ESG-Produkt im Sinne des Art. 8 Verordnung (EU) 2019/2088

Das Sondervermdgen berlcksichtigt die Transparenzverpflichtungen gem. der Artikel 7 und 8 der VERORDNUNG (EU)
2019/2088 vom 27. November 2019 uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor.
Bitte beachten Sie dazu auch die Ausfiihrungen in den regelméaRigen Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und
2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten.
Diese Ausfiihrungen sind nicht vom Prifungsurteil erfasst.

Anlagegeschafte

Im Berichtszeitraum wurden keine Ankaufe oder Verkdufe von Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften getatigt. Die
Tatigkeit der Kapitalverwaltungsgesellschaft beschrankte sich somit auf die Verwaltung der gehaltenen
Vermdgensgegenstande.

Die unter den Verduflerungsgeschaften ausgewiesenen sonstigen realisierten Gewinnen und Verluste betreffen
vollumfanglich Gewinne und Verluste aus im Geschaftsjahr fallig gewordenen Devisentermingeschaften, die zu
Absicherungszwecken geschlossen wurden.

Wertentwicklung

Das Nettofondsvermdgen des Publikums-AlF Swiss Life REF (DE) European Living betragt zum Berichtsstichtag
903.747.434,04 EUR (i.Vj. 956.640.611,10 EUR) bei umlaufenden Anteilen von 85.466.329 Stuck (i.Vj. 90.301.797 Stuck).
Der Anteilpreis in Hohe von 10,57 EUR ist im Vergleich zum Vorjahr (10,59 EUR) aufgrund der Ausschiittung um 0,02 EUR
gesunken. Ausschuttungsbereinigt ist der Anteilspreis gem. Berechnungsmethodik BVI um 0,11 EUR gestiegen. Im
abgelaufenen Geschéftsjahr wurde eine BVI-Rendite von 1,04% (i.Vj. 0,47%) erzielt.

Gemal § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung keinen Indikator
fur die kiinftige Entwicklung darstellt.
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Hauptanlagerisiken
In Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Regelungen werden folgende wesentliche Risiken (iberwacht:
Adressausfallrisiken

Im Wesentlichen bestehen derartige Risiken aus entgangenen Mieten oder aus nicht gezahlten Zinsen aus
Liquiditdtsanlagen. Unmittelbar wie auch mittelbar kdénnen sich insbesondere ausfallende Mietertrdge auf die
Ertragssituation des Swiss Life REF (DE) European Living auswirken. Ferner kdnnen diese auch zu notwendigen
Anpassungen des Verkehrswertes einer Immobilie fihren. Zur adaquaten Steuerung der Adressausfallrisiken wird
zunachst auf eine entsprechende Diversifikation hinsichtlich Landern, Sektoren und GréRenklassen von Immobilien im
Rahmen des Fondsmanagements geachtet. Die Bonitat der Mieter ist ebenfalls eine wichtige Risikokomponente. So kann
eine geringe Bonitat zu hohen Auflenstdnden und Insolvenzen bis hin zum vélligen Ausfall von Mietern fiihren.

Die Konzentration auf die Nutzungsart ,Wohnen“ reduziert die Adressausfallrisiken durch die breite Streuung der
Mietverhaltnisse. Sofern zusatzlich in einzelnen Objekten auch die Nutzung durch ,Einzelhandel” vorgesehen ist, wird vor
Abschluss von Mietvertragen die Bonitat der potenziellen Mieter untersucht. Durch die Vielzahl der abgeschlossenen
Mietvertrage wird die Abhangigkeit von einzelnen Mietern weitestgehend vermieden. Ferner wird durch ein aktives
Fondsmanagement den Risiken aus unerwartet niedrigen oder ausbleibenden Mietertragen aufgrund von geplanten, aber
nicht zustande gekommenen Vermietungen (Erst- und Folgevermietungen), aus der Verlangerung auslaufender
Mietvertrage zu unginstigeren Konditionen oder aus dem Ausfall von Mietern entgegengewirkt. Eine laufende
Uberwachung offener Mietforderungen vervollstéandigt diesen Prozess. Zur Minimierung des Ausfallrisikos bei
Liquiditatsanlagen wird ausschliellich bei namhaften GroRbanken investiert. Jedoch kann selbst bei sorgfaltiger Auswahl
der Vertragspartner nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Verluste durch den Ausfall von Mietern oder
Kontrahenten entstehen kdnnen.

Zinsanderungsrisiken

Liquiditdtsanlagen unterliegen einem Zinsanderungsrisiko und beeinflussen die Wertentwicklung des AlF-
Sondervermdgens. Im Berichtszeitraum investierte der Fonds ausschlieBlich in Sichteinlagen.

Ein sich anderndes Marktzinsniveau kann zu Schwankungen bei der Verzinsung fuhren. Auch Kredite sind
Zinsanderungsrisiken ausgesetzt. Zur Reduktion negativer Leverage-Effekte werden Zinsbindungen und Endfélligkeiten
von Darlehen auf die geplante Haltedauer der Immobilie, die Entwicklung des Vermietungsstandes und die Einschatzung
der Zinsen angepasst. Ferner werden die Anlageobjekte zu einem erheblichen Anteil aus liquiden Mitteln des Fonds
erworben, die aus dem Mittelzufluss Uber den Vertrieb vorhanden sind. Darliber hinaus besteht bei vorzeitiger Auflésung
von Krediten das Risiko der Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung.

Liquiditatsrisiken

Immobilien koénnen nicht jederzeit kurzfristig verauBert werden. Dem Risiko, dass die Begleichung von
Zahlungsverpflichtungen zum Zeitpunkt ihrer Falligkeit nicht moglich ist, wird durch ein aktives Liquiditatsmanagement
entgegengewirkt. Dieses umfasst den Anteilscheinhandel und die durch Transaktionen auf Fondsebene einzugehenden
Verbindlichkeiten. Die Liquiditatsrisiken aus dem Anteilscheinhandel sind gering und werden laufend Gberwacht.

Fir die Anleger gelten die gesetzlichen Halte- und Rickgabefristen. Ferner umfassen die Liquiditdtsanlagen im
Berichtszeitraum ausschlieBlich Bankguthaben, die in Sichteinlagen investiert sind.

Marktpreisrisiken

Anderungen des Immobilienwertes, die Entwicklung der Zinsen und der Mieteinnahmen, aber auch andere
marktspezifische und gesetzliche Faktoren beeinflussen den Anteilwert des Swiss Life REF (DE) European Living.
Immobilienspezifische Marktpreisrisiken wie Vermietungsquote, Mietauslaufe und Performance werden regelmaRig
iberwacht. Die Uberwachung der Performance sowie das Controlling der Performance-Komponenten

(z.B. Immobilienrendite, Rendite der Liquiditdtsanlagen, sonstige Ertrage und Gebihren) erfolgen durch die
verantwortliche Fachabteilung. Fur die relevanten Kennzahlen wurde ein entsprechendes Reporting eingerichtet.
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Leveragerisiko

Leverage ist jede Methode, mit der die Gesellschaft den Investitionsgrad des Fonds durch Kreditaufnahme, die
Wiederverwendung von Sicherheiten im Rahmen von Wertpapier-, Darlehens- und Pensionsgeschaften, durch den Einsatz
von Derivaten oder auf andere Weise erhoht. Hierdurch kénnen sich das Marktrisikopotenzial und damit auch das
Verlustrisiko entsprechend erhéhen. Der Anteil des Eigenkapitals an den Investitionen ist im Vergleich zum eingesetzten
Fremdkapital im Rahmen der zulassigen Grenze, das Leveragerisiko wird daher auf Fondsebene als gering eingeschatzt.

Wahrungsrisiken

Es ist Bestandteil der Fondsstrategie, Wahrungsrisiken mdglichst gering zu halten. Grundséatzlich kann die Absicherung
von Immobilien und Vermdgensgegenstanden in Fremdwahrung durch Sicherungsgeschafte wie z.B.
Devisentermingeschéafte erfolgen. Zum Berichtsstichtag werden lediglich sieben Immobilien in Fremdwahrung gehalten.
Somit sind aufgrund der Absicherung geringe Wahrungsrisiken vorhanden.

Operationale Risiken

Die Swiss Life KVG?8 stellt eine ordnungsgemale Verwaltung des Fonds sicher. Wesentliche operationale Risiken fiir das
AIF-Sondervermdgen resultieren aus externen Ursachen. Daher hat die Swiss Life KVG Vorkehrungen getroffen und fur
jedes identifizierte Risiko entsprechende Risikominimierungsmafinahmen installiert. Die durch das Risikomanagement
identifizierten operationalen Risiken bestehen u.a. aus Rechts- oder Steuerrisiken, aber auch aus Personal- und
Abwicklungs- sowie Auslagerungsrisiken.

Zusammenfassend ist eine Anlage in diesen Fonds nur fir Investoren mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont
und einer entsprechenden Risikobereitschaft und -tragfahigkeit geeignet. Jede Anlage ist Marktschwankungen
unterworfen. Der Fonds hat spezifische Risiken, die sich unter ungewéhnlichen Marktbedingungen erheblich erhéhen
koénnen.

Nachhaltigkeitsfaktoren

Nachhaltigkeitsfaktoren ~werden im Rahmen des Investitionsentscheidungsprozesses bericksichtigt. Um
Nachhaltigkeitsfaktoren zu steuern, werden diese in den Risikomanagementprozess integriert, der den gesamten
Investitions- und Verwaltungsprozess begleitet. Unter Nachhaltigkeitsfaktoren versteht man Ereignisse oder Bedingungen
in den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung, dessen beziehungsweise deren Eintreten tatsachlich oder
potenziell wesentliche negative Auswirkungen auf den Wert der Investition haben kdnnten. Nachhaltigkeitsfaktoren kdnnen
sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermdgens sowie auf die Reputation der Gesellschaft
auswirken.

Nachhaltigkeitsfaktoren kénnen einen wesentlichen Einfluss auf alle bekannten Risikoarten haben und tragen als Faktor
zur Wesentlichkeit dieser Risikoarten bei. Beispiele sind in den Abschnitten zu den Risikokategorien aufgefiihrt:
Adressausfallrisiko, Zinsanderungsrisiko, Liquiditatsrisiko, Marktpreisrisiko, Leveragerisiko, Wahrungsrisiko und
operationales Risiko. Zusatzlich sind die Gesellschaft sowie das Sondervermégen einem Reputationsrisiko als einer
wesentlichen Auspragung von Nachhaltigkeitsfaktoren ausgesetzt. Auch das Unterlassen ausreichender nachhaltiger
Aktivitdten kann Vertrauensverluste bei Vertragspartnern und Anlegern nach sich ziehen.

38 Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
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Portfoliostruktur

Zum Berichtsstichtag enthalt das Portfolio 35 Immobilien und 13 Immobilien-Gesellschaften. Die nachfolgenden Grafiken
geben einen Uberblick lber die Struktur des Immobilienportfolios.

Geografische Verteilung der Immobilien (in % der Verkehrswerte)
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Verteilung der Immobilien nach Nutzungsarten (in % der Jahresnettosollmiete)
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Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien (in % der Verkehrswerte)
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Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen

Ubersicht Kredite
Wahrung Kreditvolumen
EUR-Kredite (Inland) 102.153.695,02 EUR 11,0
DKK 41.047.497,42 EUR 4,4
GBP 42.060.382,58 EUR 4,5
Gesamt 185.261.575,02 EUR 19,9

1) Im Verhaltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden
Kaufpreisen (i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der
einzelnen Objekte zusammen.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten resultieren aus der anteiligen Fremdfinanzierung der Immobilien (83,9 Mio. EUR). Im
Rahmen von Kreditaufnahmen fiir Rechnung des Sondervermégens sind zum Sondervermégen gehérende
Vermoégensgegenstande in Hohe von 83,9 Mio. EUR mit Rechten Dritter belastet. Kreditaufnahmen der zum
Sondervermdgen gehdrenden Immobilien-Gesellschaften belaufen sich auf 101,4 Mio. EUR, daraus sind den Immobilien-
Gesellschaften gehérende Vermogensgegenstande in Hohe von 101,4 Mio. EUR mit Rechten Dritter belastet.

Kreditvolumina in EUR nach Restlaufzeit der Zinsfestschreibung

Wahrung unter 1 Jahr 1 bis 2 Jahre 2 bis 5 Jahre 5 bis 10 Jahre iber 10 Jahre Gesamt
EUR-Kredite (Inland) 2,7% 5,7% 23,6% 23,1% 0,0% 55,1%
DKK 7,9% 0,0% 14,2% 0,0% 0,0% 22,2%
GBP 0,0% 0,0% 0,0% 22,7% 0,0% 22,7%
Gesamt 10,6% 5,7% 37,9% 45,8% 0,0% 100,0%

Liquiditat, sonstige Vermogensgegenstidnde und sonstige Verbindlichkeiten

Fir Angaben zu den Liquiditdtsanlagen, den sonstigen Vermdgensgegenstanden und sonstigen Verbindlichkeiten
beachten Sie bitte die Ubersichten und Erlauterungen zu den Abschnitten der Vermégensaufstellung Teil Il und Teil Il in
diesem Bericht.

Wahrungspositionen

Wahrung Offene Wahrungspositionen zum Berichtsstichtag
DKK 7.054 TEUR 7,90%
GBP 3.072 TEUR 6,13%

1) in % des Fondsvolumens (netto) pro Wahrungsraum

Wesentliche Anderungen gem. Art. 105 Abs. 1c EU VO Nr. 231/2013 im
Berichtszeitraum

Es gab keine wesentlichen Anderungen im Berichtszeitraum.
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Entwicklung des Fonds - Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre

GJ-Ende
31.03.2023
Mio. EUR

GJ-Ende
31.03.2024
Mio. EUR

GJ-Ende
31.03.2025
Mio. EUR

GJ-Ende
31.03.2026
Mio. EUR

Immobilien

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermdgensgegenstande

/. Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Fondsvermdgen

Anteilumlauf (Stuick)

Anteilwert (EUR)

Endausschittung je Anteil (EUR)

Tag der Ausschittung

Ausschuttungsbereinigter Anteilwert
Berechnungsmethodik BVI

462,3
162,9
201,8
212,4

-75,1
964,3
90.837.996
10,61

0,05
29.09.2023

10,71

490,0
170,6
181,2
222,6
-80,8

983,6
92.338.622
10,65

0,11
27.09.2024

10,80

5147
168,5
158,4
195,2

-80,1
956,6
90.301.797
10,59

0,13
26.09.2025

10,86

5143
167,5
129,7
189,2
-96,9

903,7
85.466.329
10,57

0,14
25.09.2026

10,97
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Vermogensubersicht zum 31. Marz 2026

A. Vermogensgegenstinde

I. Imnmobilien
1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung
2. Geschaftsgrundstiicke
(davon in Fremdwahrung

3. Gemischtgenutzte Grundstiicke

(davon in Fremdwahrung

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung

(davon in Fremdwahrung
5. Unbebaute Grundstiicke

(davon in Fremdwahrung

Zwischensumme

(insgesamt in Fremdwahrung

Il. Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung

2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

(insgesamt in Fremdwahrung

Il. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung
2. Wertpapiere
(davon in Fremdwahrung
3. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

IV. Sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus der

Grundstlcksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung

2. Forderungen an Immobilien-

Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung
3. Zinsanspriiche

(davon in Fremdwahrung

EUR

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

55.195.247,90)

0,00)

55.195.247,90)

1.511.818,29)

0,00)

0,00)

0,00)

83.411.701,33)

317.591,98)

EUR

424.400.000,00

0,00

89.900.000,00

0,00

0,00

123.078.347,86

44.377.380,70

129.690.611,48

0,00

0,00

9.388.727,25

148.298.024,33

1.403.729,50

EUR

514.300.000,00

167.455.728,56

129.690.611,48

Anteil am Fonds-
vermogen in %

56,91

18,53

14,35
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Fortsetzung: Vermogensubersicht zum 31. Marz 2026

Anteil am Fonds-
EUR EUR EUR vermogen in %

4. Anschaffungsnebenkosten 29.133.311,46
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Immobilien 22.686.262,65
(davon in Fremdwahrung 0,00)

bei Beteiligungen an Immobilien- 6.447.048,81
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung 0,00)
5. Andere 978.498,96
(davon in Fremdwahrung 5.843,55)
Zwischensumme 189.202.291,50 20,94

Summe Vermoégensgegenstinde 1.000.648.631,54 110,72
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -83.903.695,02
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Grundstlickskaufen und Bauvorhaben -2.130.671,88
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Grundstiicksbewirtschaftung -7.410.956,79
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. anderen Griinden -1.554.759,58
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme -95.000.083,27 -10,51

Il. Riickstellungen -1.901.114,23 -0,21
(davon in Fremdwahrung -1.014.774,36)

Summe Schulden -96.901.197,50 -10,72
C. Fondsvermoégen 903.747.434,04 100,00

umlaufende Anteile (Stiick) 85.466.329
Anteilwert (EUR) 10,57

Wahrungsumrechnungskurs per Stichtag

Dénische Kronen (DKK) / EUR 7,4732
Britische Pfund (GBP) / EUR 0,8678
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Jahresbericht zum 31. Marz 2026

Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil I: Immobilienverzeichnis

Direkt gehaltene Immobilien

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

12555

12687

01159

47198

40595

24941

60313

16548

21075

30559

51147

77933

04356

04179

age des Grundstiicks "

Berlin-Képenick, BahnhofstralRe
61/61a

Berlin, Markische Allee 314 - 318

Dresden, Behringstralte 53-57,
Lobtauer Stralle 58-62, Altonaer
Stralle 10

Duisburg, Ottostrafle 1 - 13b u.a.

Dusseldorf, Hermann-Ehlers-Str.
2-6 u.a.

Flensburg, Muhlental 4, 6, 8, 10,
12

Frankfurt am Main, Albusstralle 17
/ Allerheiligenstrale 38-40

Glienicke/Nordbahn, Ahornallee
2A - 2F

Hamburg, Hans-Dewitz-Ring 4+6,
28-34

Hannover, Lange-Feld-Stralle 61-
71

KoIn, Nachtigallenstrale 16-20,
Ludwig-Schneider-Stralle 15-23

Lahr/Schwarzwald,
Tramplerstralle 87

Leipzig, Seehausener Allee 43

Leipzig, Beckerstralle 25, 27, 29

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

4 Art des Grundstiicks ?

GG

GG

=3 Art der Nutzung ¥

W: 56,9%;
Ha: 30,0%

W

Projekt- / Bestandsentwicklungs-

mafnahmen
Erwerbsdatum

K
G
[

R

15.03.21

- 01.10.22

- 01.03.22

= 01.12.19

- 01.01.20

- 01.07.21

- 01.12.19

- 01.07.24

- 01.11.20

- 19.03.20

- 01.05.21

- 01.10.22

- 23.07.21

- 01.02.24

au- / Umbaujahr

2020/
2020

2021/
2021

2019

1968/
1968

1967/
2018

2021

1964/
1964

2023

1998

2014

2018

2022/

2022

1890/
2019

2024

rundstiicksgrofe in m?

2.556

5.087

4.655

26.232

3.477

5.042

1.833

5.298

6.632

5.593

7.103

7.511

6.120

5.031

Nutzflaiche Gewerbe / Wohnen in m?

Ausstattungsmerkmale ¥

&
w
W
=
—

N
o2}
S

0/ BM,FW, L
9.462

376/ FW,G,L,R,SZ
10.397

0/ FW, G, L, R, RO
16.197

1.664/ FW, G, L, PA, R, RO
3.112

0/ FW, L
3.454

915/ G, LA, L, PA, R, RO
3.846

0/ G, L
5.764

0/ FW, G, RO
5.256

0/ FW, G, L, RO, Sz
5.222

0/ BM,G, L
8.506

0/ BM,FW, G, L, R, RO, SP
8.806

287/ L
2.182

904/ B,FW, G, L, Sz
5.962

Restlaufzeit der Mietvertrage in

1,4

0,1

21

0,2

0,4

0,0

0,4

0,1

0,1

0,1

3.9

6,4

Leerstandsquote in % der Nettosoll-

miete

2,6

3,4

2,8

3,2

14,3

3.4

9,5

6,7

8,8

1,5

0,6

Fremdfinanzierungsquote in % des
Kaufpreises / Verkehrswertes ®

0,0

0,0

45,2

0,0

28,5

14,3

49,4

0,0

0,0

36,9

0,0

aufpreis bzw. Verkehrswert Gutachten 1/

utachten 2 [Mittelwert] in TEUR

15.900/
16.100
[16.000]

41.200/
40.100
[40.650]

49.300/
49.100
[49.200]

23.800/
24.100
[23.950]

10.500/
11.100
[10.800]

13.500/
13.100
[13.300]

18.700/
18.900
[18.800]

30.500/
31.000
[30.750]

18.700/
18.600
[18.650]

20.300/
20.200
[20.250]

36.500/
36.400
[36.450]

30.500/
33.200
[31.850]

11.000/
10.400
[10.700]

31.400/
31.400
[31.400]

Mietertrage im Geschaftsjahr in TEUR

1.424

1.765

1.337

586

486

909

1.026

855

744

1.406

947

401

1.151

Rohertrag gemaR Gutachten 1/ Gutachten 2

Mittelwert] in TEUR

624/
625
[625]

1.476/

1.902/
1.887
[1.895]

1.432/
1.433
[1.433]

627/
622
[624]

619/
609
[614]

926/
933
[929]

1.156/
1.152
[1.154]

682/
850
[766]

832/
838
(835]

1.523/
1.519
[1.521]

1.205/
1.142
[1.174]

417/
417
[417]

1.181/
1.180
[1.181]

estnutzungsdauer Gutachten 1 / Gutachten

[Mittelwert] in Jahren

74,0/
74,0
[74,0]

Anschaffungsnebenkosten (ANK)

gesamt in TEUR / in % des

Kaufpreises

3.252/
55

1.812/
8,5

828/
8,7

1.351/
11,8

1.351/
8,0

2.689/
9,1

1.481/
9,0

1.405/
7,2

3.305/
9,4

2.357/
7.4

658/
6,9

1.971/
5,9

- davon Gebiihren und Steuern /
- davon sonstige Kosten in TEUR

2.655/
713

2.279/
973

1.461/
351

660/
168

888/
464

1.047/
304

1.909/
779

865/
617

1.075/
330

2.398/
907

1.787/
571

434/
224

1.193/
778

Im Geschéftsjahr abgeschriebene

ANK in TEUR

[6)]

337

325

181

83

135

135

269

148

140

333

236

66

198

Zur Abschreibung verbleibende ANK

in TEUR

2.188

1.924

664

311

708

495

2.218

761

550

1.694

1.532

345

1.547

Voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum in Monaten

78

71

44

45

63

44

99

55

47

61

78

63

94

18




Swiss Life REF (DE) European Living
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Lage des Grundstiicks "
g

B4 Art des Grundstiicks 2

[« Wahrun

DE 55118 Mainz, Rheinallee 107,

Wallaustrafte 100

DE 16515 Oranienburg, André-Pican-StraRe EUR M
63, 63a
DE 12529  Schonefeld, Angerstralle 1,3,5,7 EUR M
DE 65824 Schwalbach am Taunus, EUR GG
AuvrilléstralRe 1, Berliner StralRe 2,
Marktplatz 8-17 und 42-44
DE 15344  Strausberg, Am Annafliel 14-26 EUR M
DE 16727 Velten, Oranienburger StralRe 2a, EUR M
2b, 2c, Bergstrafte 103a, 103b,
104
DE 42349 Wuppertal, Mastweg 84-106 EUR M
FR 68300 Saint Louis, 12 Rue du Ballon EUR M

Projekt- / Bestandsentwicklungs-

=] Art der Nutzung ?
maBfnahmen
Erwerbsdatum

01.03.22

W - 30.10.20
W - 01.10.21
W = 01.04.20
W - 01.10.22
W = 30.10.20
W - 01.01.20
W - 01.10.22

2020

2020

2021

1972

2022/

2022

2020

1973/

2014

2024/
2024

Bau- / Umbaujahr

GrundstiicksgroBe in m?

1.81

~

1.918

2.448

8.743

9.039

6.537

7.273

4.756

Nutzflache Gewerbe / Wohnen in m?

Ausstattungsmerkmale ¥

306/ B,FW,G,L,R,RO, SZ
3.381

83/ B
1.171

0/ BM, G
3.588

6.628/ B,BM,FW,G,L,R
18.720

o/ FW
3.941

0/ B
3.167

0/ BM, G
3.504

141/ B,FW, G, L, R, SZ
6.449

Restlaufzeit der Mietvertrage in

Jahren

3,

0,0

0,2

3,0

0,0

0,2

0,0

0,1

Leerstandsquote in % der Nettosoll-

0,0

58

2,0

0,0

8,7

22,3

0,0

Fremdfinanzierungsquote in % des
Kaufpreises / Verkehrswertes ®

o
[=}

0,0

31,0

34,8

0,0

33,5

0,0

0,0

Kaufpreis bzw. Verkehrswert Gutachten 1/

Gutachten 2 [Mittelwert] in TEUR

19.700/
19.700
[19.700]

4.590/
4.720
[4.655]

17.300/
17.600
[17.450]

60.700/
59.900
[60.300]

15.800/
15.500
[15.650]

10.400/
10.200
[10.300]

4.560/
4.630
[4.595]

28.600/
29.200
[28.900]

Mietertrage im Geschaftsjahr in TEUR

687

200

629

2.943

533

415

225

1.023

Rohertrag gemaR Gutachten 1/ Gutachten 2

[Mittelwert] in TEUR

776/
779
[778]

207/
208
[208]

672/
670
[671]

3.149/

1.229/
1.229
[1.229]

Restnutzungsdauer Gutachten 1 / Gutachten
[Mittelwert] in Jahren

74,0/
74,0
[74,0]

73,0/
73,0
(73,0]

75,0/
75,0
[75,0]

39,0/
39,0
(39,0]

76,0/
76,0
[76,0]

74,0/
74,0
[74,0]

34,0/
34,0
[34,0]

79,0/
79,0
[79,0]

Anschaffungsnebenkosten (ANK)

gesamt in TEUR / in % des

Kaufpreises

_\
o
~N©
=}
IS

w

544/
11,6

1.666/
10,6

4.659/
8,1

1.880/
11,3

1.166/
1,7

392/
8,8

1.262/
4,5

- davon sonstige Kosten in TEUR
Abschreibungszeitraum in Monaten

Im Geschéftsjahr abgeschriebene

- davon Gebiihren und Steuern /
ANK in TEUR

Voraussichtlich verbleibender

in TEUR

Py Zur Abschreibung verbleibende ANK

1.271/ 69 99 7
419
343/ 54 245 54
201
1.170/ 167 918 66
497
3.694/ 466 1.864 48
966
1.185/ 187 1.219 78
695
728/ 17 525 54
437
316/ 39 147 45
76
453/ 125 1.094 78
809

Immobilienvermégen direkt gehaltener Inmobilien in EUR gesamt ®

514.300.000,00
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien

AT

AT

AT

AT

DK

DK

DK

DK

DK

DK

4040

1210

1220

1110

8000

8240

2200

2100

2000

2900

Lage des Grundstiicks "

Graz, Waagner-Biro-
StralRe 120 u. 122

Linz, FriedrichstralRe
4, Schulstrae 3, 5, 7

Wien, Leopoldauer
StralRe 70-72

Wien, Erzherzog-Karl-
StralRe 176

Wien, Simmeringer
Hauptstralle 89,
Rinnbdckstralle 86

Aarhus,
Stenpassagen 3, 7-19

Aarhus, Vindrosen 2-
14

Kopenhagen,
Rantzausgade 60A-C

Kopenhagen,
Vejlegade 6, 8A-C, 10

Frederiksberg,
Howitzvej 49, 51A,
51B

Hellerup, Sankt
Peders Vej 3, 5

Beteiligungsquote

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

100,0 %

mehrstockige Gesellschaftsstruktur

nein

nein

nein

nein

ja

ja

ja

ja

ja

ja

ahrung

[« W.

EUR

EUR

EUR

EUR

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

Art des Grundstiicks ?

0]

=] Art der Nutzung ®

Projekt- / Bestandsentwicklungs-

mafRnahmen

Erwerbsdatum

10.03.23

01.02.21

29.11.21

20.05.21

21.12.21

01.08.22

06.01.22

18.08.21

18.08.21

18.08.21

18.08.21

Bau- / Umbaujahr

1995/

2020

2021

2022

2022

2019/
2019

2017

1904/
2010

1918/
2009

2009

1992

Grundstiicksgrofe in m?

4.102

1.597

2.961

2.794

1.659

4.053

1.420

1.013

2.339

2.571

Nutzfliche Gewerbe / Wohnen in m?

4.533

747/
4.662

o/
5.930

260/
6.527

179/
3.405

214/
2.411

o/
8.960

262/
2.633

0/
2.418

0/
3.021

0/
2.571

Ausstattungsmerkmale ¢

BM, G, L
B,G, LA L R,

Sz

FW,G L R,
RO, 82

B, FW, G, L

B, FW, L

BM, FW, SP

BM, FW, L

B, BM, FW, L,
PA

Restlaufzeit der Mietvertrage in

4,5

2,7

3,0

0,1

0,1

0,1

0,0

0,2

0,0

Leerstandsquote in % der Nettosoll-

211

53

1,7

6,5

7.1

0,0

0,0

0,0

0,1

0,0

Fremdfinanzierungsquote in % des
Kaufpreises / Verkehrswertes ®

o

0,0

0,0

0,0

0,0

46,4

38,6

17,8

24,9

28,4

25,5

Kaufpreis bzw. Verkehrswert Gutachten 1/

Gutachten 2 [Mittelwert] in TEUR

21.000/
20.400
[20.700]

23.400/
25.400
[24.400]

27.800/
28.800
[28.300]

32.700/
32.300
[32.500]

19.700/
19.700
[19.700]

16.874
(126.100 TDKK)/
16.941
(126.600 TDKK)
[16.907
(126.350 TDKK)]

41.187
(307.800 TDKK)/
40.679
(304.000 TDKK)
[40.933
(305.900 TDKK)]

18.453
(137.900 TDKK)/
17.877
(133.600 TDKK)
[18.165
(135.750 TDKK)]

16.271
(121.600 TDKK)/
15.415
(115.200 TDKK)
[15.843
(118.400 TDKK)]

22.895
(171.100 TDKK)/
23.444
(175.200 TDKK)
[23.169
(173.150 TDKK)]

14171
(105.900 TDKK)/
14.238
(106.400 TDKK)
[14.204
(106.150 TDKK)]

726

933

1.145

624

704
(5.253 TDKK)

1.762
(13.159
TDKK)

703
(5.252 TDKK)

640
(4.781 TDKK)

899
(6.713 TDKK)

592
(4.421 TDKK)

Mietertrage im Geschéftsjahr in TEUR

Rohertrag gemaR Gutachten 1/ Gutachten

2 [Mittelwert] in TEUR

775/
773
[774]

911/
948
[929]

1.072/
1.072
[1.072]

1.279/
1.270
[1.274]

706/
713
[710]

718
(5.366 TDKK)/
718
(5.365 TDKK)
(718
(5.366 TDKK)]

1.799
(13.443
TDKK)/

1.799

(13.443 TDKK)
[1.799

(13.443 TDKK)]
723

(5.403 TDKK)/
723

(5.403 TDKK)

[723

(5.403 TDKK)]

654
(4.888 TDKK)/
654
(4.888 TDKK)
[654
(4.888 TDKK)]

915
(6.838 TDKK)/
916
(6.847 TDKK)
[916
(6.842 TDKK)]

605
(4.518 TDKK)/
605
(4.518 TDKK)
[605
(4.518 TDKK)]

Restnutzungsdauer Gutachten 1/
Gutachten 2 [Mittelwert] in Jahren

77,0
[77,0]

65,0/
65,0
65,0]

76,0/
76,0
[76,0]

77,0/
77,0
[77,0]

77,0/
77,0
[77.0]

73,0/
73,0
[73,0]

71,0/
71,0
[71,0]

55,0/

[55,0]

55,0/
55,0
[55,0]

63,0/
63,0
63,0]

46,0/
46,0
[46,0]

Anschaffungsnebenkosten (ANK)

gesamt in TEUR / in % des

Kaufpreises

56/
0,2

395
(2.955
TDKK)/
2,3

843
(6.299
TDKK)/
2,1

58
(430
TDKK)/
0,3

51
(378
TDKK)/
0,3

70
(524
TDKK)/
0,3

79
(587
TDKK)/
0,6

- davon Gebiihren und Steuern /
- davon sonstige Kosten in TEUR

56/

52
(391
TDKK)/
343
(2.564
TDKK)

237
(1.775
TDKK)/
605
(4.524
TDKK)

0
(0 TDKK)/
58

(430
TDKK)

0

(0 TDKK)/
51

(378
TDKK)

0

(0 TDKKY/
70

(524
TDKK)

0

(0 TDKKY/
79

(587
TDKK)

Im Geschéftsjahr abgeschriebene

ANK in TEUR

38
(287
TDKK)

82
(616
TDKK)

(44
TDKK)

(39
TDKK)

(54
TDKK)

(60
TDKK)

Zur Abschreibung verbleibende ANK

in TEUR

32

243
(1.818
TDKK)

488
(3.645
TDKK)

32
(238
TDKK)

28
(210
TDKK)

39
(288
TDKK)

43
(322
TDKK)

Voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum in Monaten

67

76

69

64

64

64

64
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416.870.617,34

Immobilienvermégen indirekt liber Immobilien-Gesellschaften gehaltener Inmobilien in EUR anteilig ®
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil |: Gesellschaftsubersicht
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Lage des Grundstiicks 1)
Verkehrswert bzw. Kaufpreis in
Gesellschaftskapital in TEUR?
Gesellschafterdarlehen in TEUR

- davon nach § 240 Abs. 3 KAGB
- davon Gebiihren und Steuern /

- davon sonstige Kosten in TEUR
Im Geschiftsjahr abgeschriebene
Zur Abschreibung verbleibende
Voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum in Monaten

Sitz der Gesellschaft

£
2 ol o g
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2 © o c x
= £ Eg S 2
© 9 O © v v w
£ = 2 2ds z =L
ir = < oxX < < £
SLEL F4 GmbH & Co KG  Wien, Osterreich 100,00% EUR 01.02.21 . 1.110/ 110
8,7 1.052
zugehorige Immobilien: AT 4040 Linz, Friedrichstrale 4,
Schulstrale 3, 5, 7
SLEL Leo GmbH & Co KG  Wien, Osterreich 100,00% EUR  29.11.21 14.560 4.615 14.000 14.000 - 584/ 28/ 58 324 67
4,0 557
zugehdrige Immobilien: AT 1210 Wien, Leopoldauer Stralle 70-72
SLEL Herzog GmbH & Co  Wien, Osterreich 100,00% EUR  20.05.21 18.793 12.924 13.900 13.900 - 848/ 25/ 84 460 61
KG 4,5 823
zugehorige Immobilien: AT 1220 Wien, Erzherzog-Karl-Stralle
176
SLEL Simmering GmbH &  Wien, Osterreich 100,00% EUR 21.12.21 8.799 11.445 11.000 11.000 - 769/ 35/ 75 427 68
Co. KG 8,7 734
zugehdrige Immobilien: AT 1110 Wien, Simmeringer HauptstralRe
89, Rinnbdckstrale 86
SLEL Waagner-Biro 120- Wien, Osterreich 100,00% EUR  09.03.23 13.016 10.826 8.500 8.500 - 817/ 74/ 79 548 83
122 GmbH & Co. KG 6,3 743
zugehorige Immobilien: AT 8020 Graz, Waagner-Biro-Stralle 120
u. 122
Swiss Life European Living Luxemburg, Luxemburg 100,00% DKK 24.06.21 27.681 25.733 33.453 33453 - 1.972 11 (81 TDKK)/ 203 1.099 62
LuxCo 1 S.ar.l (206.869 TDKK) (191.349 TDKK) (250.000 TDKK) (250.000 TDKK) (14.669 TDKK)/ 1.961 (14.589 TDKK)  (1.508 TDKK) (8.176 TDKK)
71
zugehdrige Immobilien: DK 8000 Aarhus, Stenpassagen 3, 7-19
DK 8240 Aarhus, Vindrosen 2-14
DK 2200 Kopenhagen, Rantzausgade
60A-C
DK 2100 Kopenhagen, Vejlegade 6, 8A-C,
10
DK 2000 Frederiksberg, Howitzvej 49,
51A, 51B
DK 2900 Hellerup, Sankt Peders Vej 3, 5
Swiss Life European Living Luxemburg, Luxemburg 100,00% GBP  30.03.22 27.514 1.306 23.464 23.464 - 3.034 69 (59 TGBP)/ 303 1.821 71
LuxCo2 Sarl (23.876 TGBP) (1.135 TGBP) (20.362 TGBP) (20.362 TGBP) (2.600 TGBP)/  2.965 (2.541 TGBP) (260 TGBP) (1.561 TGBP)
10,9
zugehdrige Immobilien: GB M50  Manchester-Salford, 248 The
3SF  Quays
Rotterdam Europoint Il B.V. Varsseveld, Niederlande 50,00% EUR 30.11.20 44.377 68.954 - - - 2.669/ 1.476/ 270 1.237 55
6,0 1.192
zugehdrige Immobilien: NL 3029 Rotterdam, Galvanistraat 15
AD
Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften in EUR gesamt '* 167.455.728,56

1) AT = Osterreich; DE = Deutschland; DK = Danemark; FR = Frankreich; GB = Vereinigtes Konigreich; NL = Niederlande

2) G = Geschaftsgrundstiick; GG = Gemischtgenutztes Grundstiick; M = Mietwohngrundstiick; G [E] = Geschaftsgrundstiick mit Erbbaurecht (§ 231 (1) 4. KAGB)

3) Ha = Handel / Gastronomie; W = Wohnen

4) B = Be- und Entliftungsanlage; BM = Brandmeldeanlage; FW = Fernwarme; G = Garage / Tiefgarage; K = Klimatisierung; LA = Lastenaufzug; L = Lift/Aufzugsanlage; PA = Parkdeck; R = Rampe; RO = Rolltor; SP = Sprinkleranlage; SZ = Sonnenschutz

5) Fremdfinanzierungsquote im Verhaltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien: Die Vermégenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte
zusammen. Dieser wird in Relation zu dem fiir das jeweilige Objekt aufgenommenen Kredit gesetzt.

6) Das Immobilienvermdgen in EUR gesamt enthalt die Summe der Kaufpreise / Verkehrswerte der direkt gehaltenen Immobilien und entspricht dem Posten |. Immobilien der Vermdgensubersicht.

7) Das Immobilienvermdgen der indirekt Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien enthalt die Summe der Kaufpreise / Verkehrswerte der indirekt Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien unabhéngig von der Beteiligungsquote (wie in der Tabelle dargestellt).

8) Das Immobilienvermdgen der indirekt Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien anteilig enthalt die Summe der Kaufpreise / Verkehrswerte der indirekt ber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien anteilig entsprechend der Beteiligungsquote des Fonds.

9) Das Gesellschaftskapital entspricht der Summe der eingezahlten Betrage im Eigenkapital gemaR Local-GAAP.

10) Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in EUR gesamt entspricht dem Posten II. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften der Vermdgenstibersicht.
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Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe von Immobilien zur
Vermogensaufstellung vom 31. Marz 2026

Im Berichtszeitraum haben keine Kaufe oder Verkaufe stattgefunden.

Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil II: Liquiditatstbersicht

Anteil am

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert Fonds-

Stiick in Stiick in Stiick in EUR (Kurs per vermogen

Tausend Tausend Tausend .03. in %

|. Bankguthaben 129.690.611,48 14,35
1l. Wertpapiere 0,00 0,00
Ill. Investmentanteile 0,00 0,00

Erlauterung zur Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil II:
Liquiditatstibersicht
Der Bestand der Liquiditdtsanlagen von insgesamt 129,7 Mio. EUR umfasst Bankguthaben, die innerhalb eines Jahres

fallig sind (129,7 Mio. EUR). Von den Bankguthaben sind 15,1 Mio. EUR als Tagesgeld und 85,0 Mio. EUR als Termingeld
angelegt.
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil lll: Sonstige
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen

Anteil am Fonds-

EUR EUR EUR vermdgen in %
IV. Sonstige Vermogensgegenstidnde
1. Forderungen aus der 9.388.727,25 1,04
Grundstuicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Betriebskostenvorlagen 6.607.780,62
davon Mietforderungen 714.932,26
2. Forderungen an Immobilien- 148.298.024,33 16,41
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung 83.411.701,33)
3. Zinsanspriiche 1.403.729,50 0,16
(davon in Fremdwahrung 317.591,98)
4. Anschaffungsnebenkosten 29.133.311,46 3,22
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Immobilien 22.686.262,65
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien- 6.447.048,81
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung 0,00)
5. Andere 978.498,96 0,11
(davon in Fremdwahrung 5.843,55)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 0,00
davon Forderungen aus Sicherungs- 194.598,35
geschaften
Sicherungsgeschafte Kurswert Kurswert vorl. Ergebnis
Verkauf Stichtag EUR
EUR EUR
DTG 10.631.000,00 GBP 12.084.801,64 12.042.365,20 42.436,44
DTG 68.700.000,00 DKK 9.211.584,88 9.193.464,21 18.120,67
DTG 96.410.000,00 DKK 12.942.624,74 12.936.424,87 6.199,87
DTG 120.850.000,00 DKK 16.233.395,53 16.204.293,43 29.102,10
DTG 163.740.000,00 DKK 21.981.474,02 21.922.319,96 59.154,06
DTG 164.300.000,00 DKK 22.050.731,45 22.011.146,24 39.585,21
Gesamt 194.598,35
l. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -83.903.695,02 -9,28
(davon in Fremdwéhrung 0,00)
2. Grundstlickskadufen und Bauvorhaben -2.130.671,88 -0,24
(davon in Fremdwahrung 0,00)
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Fortsetzung: Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil lll: Sonstige
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen

Anteil am Fonds-

EUR EUR EUR vermogen in %
3. Grundstiicksbewirtschaftung -7.410.956,79 -0,82
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. anderen Griinden -1.554.759,58 -0,17
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Verbindlichkeiten aus Anteil- 0,00
umsatz
davon Verbindlichkeiten aus -349.287,52
Sicherungs-
geschaften
Sicherungsgeschafte Kurswert Kurswert vorl. Ergebnis
Verkauf Stichtag EUR
EUR EUR
DTG 8.205.000,00 GBP 9.414.802,07 9.420.206,66 -5.404,59
DTG 10.545.000,00 GBP 11.795.302,01 11.997.951,99 -202.649,98
DTG 11.877.000,00 GBP 13.432.481,34 13.573.714,29 -141.232,95
Gesamt -349.287,52
Il. Riickstellungen -1.901.114,23 -0,21
(davon in Fremdwahrung -1.014.774,36)
Fondsvermégen 903.747.434,04 100,00
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Erlauterung zur Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026 Teil lll: Sonstige
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Die unter dem Posten ,Sonstige Vermodgensgegenstdnde“ ausgewiesenen ,Forderungen aus der
Grundstucksbewirtschaftung (9,4 Mio. EUR) enthalten im Wesentlichen verauslagte umlagefahige Betriebs- und
Verwaltungskosten (6,6 Mio. EUR), sonstige Forderungen (1,0 Mio. EUR), Mietforderungen (0,7 Mio. EUR), Forderungen
aus Cashpooling (0,5 Mio. EUR), Forderungen an Hausverwalter (0,4 Mio. EUR), aktive Rechnungsabgrenzungsposten
(0,2 Mio. EUR) und Forderungen aus Weiterbelastungen (0,1 Mio. EUR).

Bei den ,Forderungen an Immobiliengesellschaften® (148,3 Mio. EUR) handelt es sich um an Immobilien-Gesellschaften
gewahrte Darlehen. Davon entfallen auf die Swiss Life European Living LuxCo 1 S.a.r.l. (33,5 Mio. EUR), SL European
Living Aarhus 01 K/S (26,5 Mio. EUR), Swiss Life European Living LuxCo2 Sarl (23,5 Mio. EUR), SLEL Leo GmbH & Co
KG (14,0 Mio. EUR), SLEL Herzog GmbH & Co KG (13,9 Mio. EUR), SLEL F4 GmbH & Co KG (12,0 Mio. EUR), SLEL
Simmering GmbH & Co. KG (11,0 Mio. EUR), SLEL Waagner-Biro 120-122 GmbH & Co. KG (8,5 Mio. EUR) und auf die
Rotterdam Europoint Il C.V. (5,5 Mio. EUR).

Der Posten ,Zinsanspruche® (1,4 Mio. EUR) beinhaltet Zinsanspriiche aus Liquiditdtsanlagen (1,1 Mio. EUR) sowie
Zinsforderung aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften (0,3 Mio. EUR).

Der Posten ,Anschaffungsnebenkosten® (29,1 Mio. EUR) beinhaltet Erwerbsnebenkosten (52,4 Mio. EUR) abziglich
Abschreibungen (23,3 Mio. EUR).

Der Posten ,Andere“ (1,0 Mio. EUR) unter den ,Sonstigen Vermdgensgegenstanden® enthalt im Wesentlichen
Forderungen aus Versicherungsschaden (0,5 Mio. EUR), Forderungen aus Devisentermingeschaften (0,2 Mio. EUR),
Forderungen aus Bankverrechnung (0,1 Mio. EUR) und sonstige Forderungen (0,1 Mio. EUR).

Angaben zu den Krediten entnehmen Sie bitte dem Kapitel ,Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen*” (83,9
Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus ,Grundstliickskaufen und Bauvorhaben“ (2,1 Mio. EUR) beinhalten im Wesentlichen
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit der Grunderwerbssteuer fur die Immobilie Lahr/Schwarzwald, Tramplerstrae 87
(1,7 Mio. EUR) sowie Verbindlichkeiten aus Kaufpreiseinbehalten fiir die Immobilien Saint Louis, 12 Rue du Ballon
(0,1 Mio. EUR), Glienicke/Nordbahn, Ahornallee 2A - 2F (0,1 Mio. EUR), Schonefeld, Angerstralte 1, 3,5, 7 (0,1 Mio. EUR)
und Schwalbach am Taunus, Avrilléstrale 1, Berliner Stral3e 2, Marktplatz 8-17 und 42-44 (0,1 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus der ,Grundstiicksbewirtschaftung“ (7,4 Mio. EUR) beinhalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten
aus Betriebs- und Nebenkostenvorauszahlungen (6,6 Mio. EUR), Verbindlichkeiten aus der Liegenschaftsverwaltung
(0,7 Mio. EUR) sowie Verbindlichkeiten aus im Voraus erhaltener Mieten (0,2 Mio. EUR).

Bei den Verbindlichkeiten aus ,Anderen Griinden“ (1,6 Mio. EUR) handelt es sich im Wesentlichen um Verbindlichkeiten
aus Fondsverwaltungsgeblhren (0,6 Mio. EUR), Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschéften (0,3 Mio. EUR),
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit einer Kaufpreisbesserung fiir die Immobilien-Gesellschaft SLEL Waagner-Biro
120-122 GmbH & Co. KG (0,3 Mio. EUR) und Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen (0,2 Mio. EUR).

Die ,Rickstellungen (1,9 Mio. EUR) beinhalten im Wesentlichen Riickstellungen fir latente Steuern (1,0 Mio. EUR),
Riickstellungen fir Umbau- und Ausbaumafnahmen (0,6 Mio. EUR), Rickstellungen sonstige Kosten (0,1 Mio. EUR) und
Ruckstellungen fiir Prifungs- und Veréffentlichungskosten (0,1 Mio. EUR).
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Ertrags- und Aufwandsrechnung fur den Zeitraum vom 1. April 2025
bis 31. Marz 2026

EUR EUR EUR EUR

I. Ertrage
1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im
Inland 2.914.535,27
2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im
Ausland (vor Quellensteuer) 0,00

3. Ertrage aus Investmentanteilen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

4. Abzug auslandischer Quellensteuer -25.573,00

5. Sonstige Ertrage 5.997.274,50

6. Ertrage aus Immobilien 21.034.080,83

(davon in Fremdwahrung 0,00)
7. Ertrage aus Immobilien-
Gesellschaften 3.300.000,00

(davon in Fremdwahrung 0,00)
8. Eigengeldverzinsung (Bauzeitzinsen) 0,00

Summe der Ertrage 33.220.317,60

Il. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten -6.252.912,67
a) davon Betriebskosten -806.269,99
(davon in Fremdwahrung 0,00)
b) davon Instandhaltungskosten -3.120.624,37

(davon in Fremdwahrung 0,00)
c) davon Kosten der Immobilien-
verwaltung -1.040.690,54

(davon in Fremdwahrung 0,00)
d) davon sonstige Kosten -1.285.327,77
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Inlandische Steuern 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. Auslandische Steuern 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
5. Zinsen aus Kreditaufnahmen -1.065.703,81
(davon in Fremdwahrung 0,00)
6. Verwaltungsvergitung -6.969.060,43

. Verwahrstellenvergltung -227.036,65
. Prifungs- und Veréffentlichungs-
kosten -93.882,69

9. Sonstige Aufwendungen -1.270.284,28
davon Kosten der externen Bewerter -899.329,51

o N

Summe der Aufwendungen -15.878.880,53

lll. Ordentlicher Nettoertrag 17.341.437,07
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Fortsetzung: Ertrags- und Aufwandsrechnung fur den Zeitraum vom

1. April 2025 bis 31. Marz 2026

IV. VerdauBerungsgeschifte
1. Realisierte Gewinne
a) aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung

b) aus Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung
c) aus Liquiditatsanlagen

(davon in Fremdwahrung

davon aus Finanzinstrumenten
d) Sonstiges

(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

2. Realisierte Verluste
a) aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung

b) aus Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung
c) aus Liquiditatsanlagen

(davon in Fremdwahrung

davon aus Finanzinstrumenten
d) Sonstiges

(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

Ergebnis aus VerauBerungs-
geschiften

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich

V. Realisiertes Ergebnis des
Geschaftsjahres

1. Nettoveranderung der nicht
realisierten Gewinne

2. Nettoveranderung der nicht
realisierten Verluste

VI. Nicht realisiertes Ergebnis des
Geschaftsjahres

VII. Ergebnis des Geschéftsjahres

EUR

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

EUR

0,00

0,00

EUR

0,00

0,00

0,00

716.168,57

35.324,33

0,00

0,00

-102.050,50

6.783.075,31

-9.791.691,64

EUR

716.168,57

-66.726,17

649.442,40

-1.250.503,66

16.740.375,81

-3.008.616,33

13.731.759,48
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Erlauterung zur Ertrags- und Aufwandsrechnung fur den Zeitraum vom 1. April 2025
bis 31. Marz 2026

Die ,Zinsen aus Liquiditatsanlagen“ (2,9 Mio. EUR) beinhalten ausschlieflich Zinsertrdge aus der Anlage von
Bankguthaben im Inland.

Die ,Sonstigen Ertrage“ (6,0 Mio. EUR) beinhalten im Wesentlichen Zinsertrage aus Gesellschafterdarlehen
(5,6 Mio. EUR), Ertrége aus der Aufldsung von Ruckstellungen (0,3 Mio. EUR) sowie Wahrungskursgewinne
(0,1 Mio. EUR).

Die ,Ertrage aus Immobilien” (21,0 Mio. EUR) resultieren aus der Vermietung der fiir Rechnung des Sondervermdgens
gehaltenen Immobilien.

Die ,Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften* (3,3 Mio. EUR) entfallen auf die Kapitalherabsetzungen der Rotterdam
Europoint Il B.V. (1,6 Mio. EUR), SLEL Herzog GmbH & Co KG (0,9 Mio. EUR), SLEL Leo GmbH & Co KG (0,5 Mio. EUR)
und SLEL Simmering GmbH & Co. KG (0,3 Mio. EUR).

Bei den in den ,Bewirtschaftungskosten* ausgewiesenen ,Betriebskosten® (0,8 Mio. EUR) handelt es sich ausschlie3lich
um nicht umlagefahige Betriebskosten.

Die ,Instandhaltungskosten® (3,1 Mio. EUR) entfallen im Wesentlichen auf die Immobilien Schwalbach am Taunus,
Auvrilléstrake 1, Berliner StralBe 2, Marktplatz 8-17 und 42-44 (1,5 Mio. EUR), Duisburg, Ottostralte 1 - 13b u.a.
(0,8 Mio. EUR), Frankfurt am Main, Albusstrale 17 / Allerheiligenstrale 38-40 (0,4 Mio. EUR), Disseldorf, Hermann-
Ehlers-Str. 2-6 u.a. (0,2 Mio. EUR), Wuppertal, Mastweg 84-106 (0,1 Mio. EUR), Hannover, Lange-Feld-Stral’e 61-71
(0,1 Mio. EUR), Dresden, Behringstralle 53-57, Lobtauer StralRe 58-62, Altonaer Strafe 10 (0,1 Mio. EUR), Schoénefeld,
Angerstralde 1, 3, 5, 7 (0,1 Mio. EUR) sowie auf weitere Immobilien des Sondervermdgens.

Die ,Sonstigen Kosten® (1,3 Mio. EUR) resultieren im Wesentlichen aus sonstigen Bewirtschaftungskosten (0,5 Mio. EUR),
Maklerprovision (0,5 Mio. EUR), Gerichts-, Rechts- und Beratungskosten (0,2 Mio. EUR) sowie Marketingkosten
(0,1 Mio. EUR).

Die ,Zinsen aus Kreditaufnahmen® (1,1 Mio. EUR) enthalten Darlehenszinsen (1,0 Mio. EUR) sowie in geringem Umfang
Finanzierungskosten.

Die Verwaltungsvergitung bemisst sich in Hohe von 0,75 % des Nettofondsvermégens (4.9 Mio. EUR).

Die ,Sonstigen Aufwendungen“ (1,3 Mio. EUR) umfassen im Wesentlichen Gutachterkosten (0,9 Mio. EUR),
Wahrungskursverluste (0,1 Mio. EUR), sonstige Kosten (0,1 Mio. EUR), Nebenkosten des Geldverkehrs (0,1 Mio. EUR)
und Steuerberatungskosten (0,1 Mio. EUR).

Die ,Realisierten Gewinne® (0,7 Mio. EUR) resultieren aus realisierten Gewinnen aus Derivaten (0,7 Mio. EUR).

Die ,Realisierten Verluste® (0,1 Mio. EUR) resultieren im Wesentlichen aus realisierten Verlusten aus Derivaten
(0,1 Mio. EUR).

Im Rahmen der Ausgabe und Ricknahme von Anteilscheinen wurde ein Teil des Ausgabepreises und Ricknahmepreises
als ,Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich® in die Ertrags- und Aufwandsrechnung eingestellt.
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Verwendungsrechnung zum 31. Marz 2026

insgesamt je Anteil »

EUR EUR

I. Fur die Ausschiittung verfiigbar 32.707.203,14 0,38
1. Vortrag aus dem Vorjahr 2 15.966.827,33 0,19
2. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 16.740.375,81 0,20
3. Zufiihrung aus dem Sondervermdgen 0,00 0,00
Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 20.741.917,08 0,24
1. Einbehalt gemaf § 252 KAGB 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefuhrt 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung 20.741.917,08 0,24
lll. Gesamtausschiittung 11.965.286,06 0,14
1. Zwischenausschittung 0,00 0,00
a) Barausschuttung 0,00 0,00

b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00

2. Endausschiittung 11.965.286,06 0,14
a) Barausschittung 11.965.286,06 0,14

b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00

1)  Bezogen auf die zum Berichtsstichtag umlaufenden Anteile von 85.466.329 Sttick.
2)  Der Vortrag weicht von dem Betrag im Vorjahresbericht zum 31.03.2025 ab. Eine Rundung in der Berechnung zum
Wirtschaftsjahr 2024/2025 wurde angepasst.

Entwicklung des Fondsvermogens vom 1. April 2025 bis 31. Marz 2026
.. ER______ER

. Wert des Sondervermdgens am Beginn des Geschéftsjahres 956.640.611,10

1. Ausschittung fir das Vorjahr -11.410.190,18
a) Ausschuttung laut Jahresbericht des Vorjahres -11.739.233,57

b) Ausgleichsposten fiur bis zum Ausschittungstag ausgegebene bzw.

zurtickgenommene Anteile 329.043,39
Steuerabschlag fir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenausschiittungen 0,00
3. Steuerliche Vorabausschittung 0,00

4. Mittelzufluss/-abfluss (netto) -51.223.928,27

a) Mittelzufliisse aus Anteilverkaufen

. Wert des Sondervermégens am Ende des Geschéftsjahres

11.856.501,10

b) Mittelabflisse aus Anteilriicknahmen -63.080.429,37
5. Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich 1.250.503,66
6. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -5.241.321,75
davon bei Immobilien -4.059.496,41
davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -1.181.825,34
7. Ergebnis des Geschaftsjahres 13.731.759,48
davon nicht realisierte Gewinne 6.783.075,31
davon nicht realisierte Verluste -9.791.691,64

903.747.434,04
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Erlauterung zur Entwicklung des Fondsvermogens vom 1. April 2025 bis
31. Marz 2026

Die Entwicklung des Fondsvermdgens zeigt die Einflisse einzelner Arten von Geschaftsvorfallen auf, die im Laufe des
Berichtszeitraums den Wert des Fondsvermdgens verandert haben.

Die nicht realisierten Gewinne und Verluste beinhalten die Wertfortschreibungen und Veranderungen der Buchwerte der
direkt gehaltenen Immobilien, Immobilien-Gesellschaften sowie latenten Steuern im Geschéftsjahr.

In dieser Position sind ebenfalls die nicht realisierten Wertadnderungen aus Wahrungskursveranderungen enthalten, die
sich aufgrund der Investitionen in Danemark (DKK) und dem Vereinigten Konigreich (GBP) fiir die in Fremdwahrung
bilanzierten Vermdgensgegenstande bis zum Stichtag ergeben haben sowie die nicht realisierten Wertanderungen der zur
Absicherung von Wahrungskursrisiken getatigten Devisentermingeschéafte.

Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen
Geschafte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der
Vermogensaufstellung sind

Im Berichtszeitraum gab es keine abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung
sind.
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Anhang

Angaben nach Derivateverordnung

Vertragspartner der Derivate-Geschafte Exposure, das durch

Derivate erzielt wird

Landesbank Baden-Wurttemberg 100.631.581,83 EUR
Commerzbank 29.071.883,53 EUR
Gesamtbetrag der i.Z.m. Derivaten von Dritten gewéhrten Sicherheiten 0,00 EUR

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisikopotential wurde fir dieses Sondervermdgen gemafR der
Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz ermittelt. Es sind demnach keine weiteren Angaben nach dem
qualifizierten Ansatz zu berichten.

Anteilwert und Anteilumlauf

Anteilwert 10,57 EUR
Umlaufende Anteile 85.466.329

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstiande

Direkt gehaltene Immobilien und Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, werden zum Zeitpunkt
des Erwerbs und danach nicht I&anger als 3 Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieRend erfolgt der Ansatz mit dem
durch mindestens zwei externen Bewerter festgestellten Verkehrswert der Immobilie. Die Immobilien werden vierteljahrlich
bewertet. Nach jeweils drei Jahren erfolgt ein gesetzlich vorgeschriebener Austausch der Gutachter. Immobilien-
Gesellschaften werden mit dem aktuellen Verkehrswert, gemafl der monatlichen Vermdgensaufstellung, angesetzt und
einmal jahrlich durch den Abschlussprifer im Sinne des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2 HGB bewertet.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen
Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt
es auf die marktlblich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieflich Instandhaltungs-
sowie Verwaltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekiirzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der
so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine marktubliche Verzinsung fiir die
zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer bericksichtigt.
Besonderen, den Wert der Immobilie beeinflussenden, Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getragen
werden.

Die Ausfiihrungen im vorangehenden Absatz gelten entsprechend fiir die Bewertungen von Immobilien, die im Rahmen
einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.

Bankguthaben, Tages- und Termingelder werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzuglich geflossener Zinsen bewertet.

Sonstige Vermoégensgegenstédnde werden in der Regel mit dem Nennwert bewertet. Mietforderungen werden zum
Nennwert abzlglich ggf. notwendiger und angemessener Wertberichtigungen angesetzt.

Anschaffungsnebenkosten werden Uber die voraussichtliche Dauer der Zugehdorigkeit des Vermdgensgegenstandes zum
Sondervermdgen, langstens jedoch Uber zehn Jahre, linear abgeschrieben.

Verbindlichkeiten werden mit ihnrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.
Die Bewertung der offenen Devisentermingeschéfte erfolgt mit dem Bewertungskurs zum Berichtsstichtag.

Ruckstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlichen Rickzahlungsbetrages
gebildet.
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Die Positionen in Fremdwahrung umfassen alle Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten, die in einer anderen
Wahrung als EUR erfasst sind. Die Umrechnung der Fremdwahrungspositionen erfolgte mit dem Devisenmittelkurs der
M.M.Warburg & CO (AG & Co.) Kommanditgesellschaft auf Aktien (Warburg Bank) von 13:00 Uhr einen Werktag vor dem
Berichtsstichtag.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote in Prozent 1,04%
Erfolgsabhangige Vergutung in EUR 0,00 EUR
Transaktionsabhangige Vergltung fir Ankaufe in Prozent im Verhaltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 0,00%
Transaktionsabhangige Vergitung fir Verkaufe in Prozent im Verhaltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 0,00%
Pauschalvergitungen an Dritte in EUR 0,00 EUR
Rickvergitungen 0,00 EUR
Vermittlungsfolgeprovisionen 0,00 EUR
Ausgabeaufschlag bei Investmentanteilen 0,00 EUR
Ricknahmeabschlag bei Investmentanteilen 0,00 EUR
Verwaltungsvergiitungssatz fir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile 0,00%
Transaktionskosten in EUR -447.105,61 EUR

Die Gesamtkostenquote driickt samtliche vom Sondervermégen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen
(ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermégens aus.

Die KVG erhalt keine Rickvergitungen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten
Verglitungen und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewahrt keine sogenannten Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem
Sondervermdgen an sie geleisteten Vergiitung.

Es wurden keine Ausgabeauf- und Ricknahmeabschlage im Rahmen des Erwerbs oder der Ricknahme von
Investmentanteilen berechnet.

Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine Pauschalgeblhr vor und es wurden auch keine entsprechenden
Zahlungen geleistet.

Die Transaktionskosten beinhalten die Anschaffungsnebenkosten und die Verkaufsnebenkosten erworbenen und
verauflterten Immobilien Die Transaktionskosten beinhalten Anpassungen der im Vorjahr ausgewiesenen
Transaktionskosten

Angaben zu wesentlichen sonstigen Ertragen und Aufwendungen

Sonstige Ertrage insgesamt 5.997.274,50 EUR
davon Zinsertrage aus Gesellschafterdarlehen 5.573.647,04 EUR
Sonstige Aufwendungen insgesamt 1.270.284,28 EUR
davon Gutachterkosten 899.329,51 EUR
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Angaben zur Mitarbeitervergutung der KVG

Das Vergitungssystem der KVG ist so ausgerichtet, dass schadliche Anreize mit Auswirkung auf die KVG und deren
Anleger vermieden werden. Das Vergutungssystem der KVG fir ihre Geschaftsfihrer und Mitarbeiter basiert auf dem
durch das KAGB sowie aus dem Anhang Il der Richtlinie 2011/61/EU implementierten Grundsatz, dass die Vergltung mit
einem soliden und wirksamen Risikomanagementsystem vereinbar ist und diesem forderlich sein soll. Die Ausgestaltung
der Anreizsysteme der KVG steht auRerdem mit den in der Strategie niedergelegten Zielen in Einklang. Beides ist in der
internen Richtlinie zur Vergutungspolitik (Stand 3. Mai 2022) verankert, welche jahrlich Gberpruft und gegebenenfalls
angepasst wird.

Zentrales Element der Vergitungsrichtlinie ist es, das Vergitungssystem der KVG konsequent an den strategischen
Unternehmenszielen auszurichten und gleichzeitig die Interessen der Mitarbeiter und der Anleger der KVG in Einklang zu
bringen. Ein ebenso wichtiger Schlisselfaktor der Vergutungsrichtlinie der KVG ist die Nachhaltigkeit und
Risikoorientierung der einzelnen Vergltungsbestandteile. Die Gesamtvergiitung der Mitarbeiter basiert im Wesentlichen
auf einer fixen Vergutung. Einzelne Mitarbeiter und leitende Angestellte erhalten auch eine angemessene variable
Vergltung.

Nachfolgende Angaben zur Mitarbeitervergiitung beziehen sich auf die KVG und betreffen den Zeitraum
1. Januar bis 31. Dezember 2025:

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Vergitung 4.797.114,88 EUR
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten

Mitarbeitervergltung ohne Risktaker 3.914.658,93 EUR
davon:

fixe Gehaltsbestandteile 3.355.951,84 EUR

variable Gehaltsbestandteile 558.707,09 EUR

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Vergitung

an Risktaker*® 882.455,95 EUR
davon:

fixe Gehaltsbestandteile 751.038,12 EUR

variable Gehaltsbestandteile 131.417,83 EUR

* Im definierten Risikoprofil der KVG sind Risktaker die Geschéaftsfiihrer. Im Geschaftsjahr 2025 waren es drei.

Der Personalbestand der Gesellschaft entwickelte sich wie folgt:

Personalbestand 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
MAK im Jahresdurchschnitt 30,7 37,8 40,1 3513 3537 37,79 21,00 18,50 11,80
MAK am Jahresende 30,4 35,8 38,8 37,8 32,70 37,15 31,00 19,00 12,50

MAK = aktive Mitarbeiter ohne Aushilfen/Praktikanten

Die KVG beschéftigt zu deren Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 insgesamt 31 Mitarbeitende, davon 21 mannlich und 10
weiblich. Im Jahr 2025 betrug die durchschnittliche Mitarbeiterzahl 30,8.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum erfolgten keine wesentlichen Anderungen.
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Zusatzliche Information

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fiir die besondere Regelungen gelten 0,00%

Angaben zum Risikomanagementsystem

Die Swiss Life KVG nutzt ein integriertes Risikomanagementsystem, um Risiken und ihre potenziellen Auswirkungen auf
den Swiss Life REF (DE) European Living mdglichst frihzeitig identifizieren, beurteilen, steuern und Uberwachen zu
konnen. Das Risikomanagementsystem der Gesellschaft ist an eine organisatorisch unabhangige Fachabteilung innerhalb
der Gesellschaft Ubertragen. Insbesondere auf Ebene der Geschaftsleitung ist die Verantwortung fir das
Risikomanagement von der Verantwortung flir das Fondsmanagement getrennt. Verschiedene Mitarbeiter der Gesellschaft
sind in den Risikomanagementprozess aktiv einbezogen, in dem die Risiken von ihnen identifiziert, analysiert und bewertet
werden. Die Risiken werden quartalsweise aufgenommen, aktualisiert und MalRnahmen zur Risikoreduzierung definiert. In
den einzelnen Phasen des Risikomanagementprozesses des Swiss Life REF (DE) European Living wird unterschieden
nach Adressausfall-, Zinsanderungs-, Immobilienmarkt- und Wahrungsrisiken (Priméare Risiken). Dartiber hinaus werden
Reputationsrisiken sowie operationale und strategische Risiken der Gesellschaft gesteuert. Die fiir das Risikomanagement
und fur Compliance zusténdige Fachabteilung analysiert und bewertet die einzelnen Risiken. Zudem koordiniert sie
Mafinahmen zur Einhaltung der regulatorischen und strategischen Vorgaben. Identifizierte Risiken und MafRnahmen zur
Vermeidung oder Verminderung von Risiken werden mit dem Fondsmanagement und der Geschéaftsleitung festgelegt. Auf
Ebene der Swiss Life KVG wird die Risikosituation der verwalteten Fonds mindestens in den monatlichen Sitzungen des
Leitungskreises erortert. Fur die Publikumsfonds finden daneben produktspezifische Sitzungen statt, in denen neben der
Risikosituation auch der Geschéaftsverlauf und die Liquidationssituation beleuchtet werden. In regelmafRigen
Quartalsberichten werden Anderungen der allgemeinen Risikosituation und besondere Vorkommnisse an den Aufsichtsrat,
die Geschaftsleitung und die Interne Revision gemeldet. Ergebnisse zu Risiken und die auf die Risikotragfahigkeit
gerichteten Szenarioanalysen werden regelmafig an die Geschéftsleitung und den Aufsichtsrat ibermittelt, wodurch diese
konstant auf dem neuesten Stand zur Risikosituation gehalten werden. Im Falle von Sondersituationen werden aufgrund
der definierten Reporting- und Eskalationswege Ad-hoc-Berichte zur Sicherstellung eines unverziglichen Reportings
abgegeben. Der Aufsichtsrat der Kapitalverwaltungsgesellschaft kann in Sonderfallen einen Risikoreport zur Beurteilung
der Gesamtrisikosituation anfordern.

Angaben zum Leverage-Umfang

Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezliglich urspriinglich festgelegtem Héchstmaf® 220,00%
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 135,39%
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmaf 160,00%
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 121,04%
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Frankfurt am Main, den 1. September 2026

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Die Geschaftsfiihrung

Christian Dinger Stefan KrauBe
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Vermerk des unabhangigen Abschlussprufers

An die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht nach § 7 KARBV des Sondervermégens Swiss Life REF (DE) European Living — bestehend
aus dem Tatigkeitsbericht fur das Geschaftsjahr vom 1. April 2025 bis zum 31. Marz 2026, der Vermdgensibersicht und
der Vermdgensaufstellung zum 31. Marz 2026, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der
Entwicklungsrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. April 2025 bis zum 31. Mérz 2026 sowie der vergleichenden Ubersicht
Uber die letzten drei Geschaftsjahre, der Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen Geschéafte,
soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind, und dem Anhang — geprdft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresbericht nach § 7 KARBV aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs
(KAGB) und den einschlagigen europaischen Verordnungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich
ein umfassendes Bild der tatséchlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermdégens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (im Folgenden die ,Kapitalverwaltungsgesellschaft®)
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil
zum Jahresbericht nach § 7 KARBV zu dienen.

Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich.

Die sonstigen Informationen umfassen die Publikation ,Jahresbericht® — ohne weitergehende Querverweise auf externe
Informationen —, mit Ausnahme des gepruften Jahresberichts nach § 7 KARBV sowie unseres Vermerks.

Unser Prifungsurteil zum Jahresbericht nach § 7 KARBV erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und
dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu
ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht nach § 7 KARBV oder zu unseren bei der Prifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter flir den Jahresbericht nach § 7 KARBV

Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresberichts
nach § 7 KARBYV, der den Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen europaischen Verordnungen in allen
wesentlichen Belangen entspricht und daflr, dass der Jahresbericht nach § 7 KARBV es unter Beachtung dieser
Vorschriften ermoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermdgens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresberichts nach
§ 7 KARBV zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts nach § 7 KARBYV sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, Ereignisse,
Entscheidungen und Faktoren, welche die weitere Entwicklung des Sondervermégens wesentlich beeinflussen kénnen, in
die Berichterstattung einzubeziehen. Das bedeutet unter anderem, dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung des
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Jahresberichts nach § 7 KARBV die Fortfihrung des Sondervermdgens zu beurteilen haben und die Verantwortung haben,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfihrung des Sondervermdgens, sofern einschlagig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresbericht nach § 7 KARBV als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, sowie einen Vermerk
zu erteilen, der unser Prufungsurteil zum Jahresbericht nach § 7 KARBV beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit §
102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresberichts
nach § 7 KARBYV getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresbericht nach § 7 KARBV
aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser
Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche
Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche
Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e erlangen wir ein Verstéandnis von den fiir die Prifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV relevanten internen
Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. dieser
Vorkehrungen und MaRnahmen abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der Kapitalverwaltungsgesellschaft bei der
Aufstellung des Jahresberichts nach § 7 KARBV angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit
der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des
Sondervermdgens aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresbericht nach § 7 KARBV aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass das Sondervermdgen nicht fortgefiihrt
wird.

e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresberichts nach § 7 KARBV insgesamt einschlielllich der
Angaben sowie ob der Jahresbericht nach § 7 KARBV die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresbericht nach § 7 KARBV es unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und der
einschlagigen europaischen Verordnungen ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsdchlichen Verhaltnisse und
Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaffen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der
Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen,
die wir wahrend unserer Prufung feststellen.
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Frankfurt am Main, den 1. September 2026

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Fatih Agirman ppa. Heiko Sundermann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Sonstiges

Renditen des Fonds - Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre

GJ-Ende GJ-Ende GJ-Ende
31.03.2023 31.03.2025 31.03.2026

I. Immobilien
Bruttoertrag 4,2% 4,3% 4,3% 4,5%
Bewirtschaftungsaufwand -1,6% -1,4% -1,5% -1,7%
Nettoertrag 2,6% 3,0% 2,8% 2,9%
Wertanderungen 1,6% -1,4% -1,6% -0,4%
Auslandische Ertragssteuern -0,1% 0,0% -0,1% 0,1%
Auslandische latente Steuern -0,1% 0,0% 0,0% -0,1%
Ergebnis vor Darlehensaufwand 4,1% 1,6% 1,2% 2,4%
Ergebnis nach Darlehensaufwand 4,5% 0,5% 0,1% 1,6%
Wahrungsanderung 0,2% 0,0% 0,0% -0,3%
Gesamtergebnis in Fondswahrung 4,7% 0,5% 0,2% 1,3%
Il. Liquiditat 0,2% 3,2% 3,3% 2,0%
nach Fondskosten (BVi-Mathode) 2.0% 0.9% 0.5% 10%

Ubersicht zu Renditen, Bewertung und Vermietung nach Landern

Renditekennzahlen

Gesamt
I. Imnmobilien
Bruttoertrag 4,5 3,4 4,2 42 3,6 8,9 4,5
Bewirtschaftungsaufwand 1,7 -1,0 -1,3 -1,8 -0,5 -5,4 -1,2
Nettoertrag 2,9 2,3 2,9 2,4 3,1 3,4 3,3
Wertanderungen -0,4 24 -1,0 0,8 1,0 0,8 2,9
Auslandische Ertragssteuern 0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1 11 -0,6
Auslandische latente Steuern -0,1 0,0 0,0 -0,1 0,0 -1,1 -0,1
Ergebnis vor Darlehensaufwand 2,4 -0,1 1,9 3.1 3,9 4,2 55
Ergebnis nach Darlehensaufwand 1,6 -1,4 2,0 0,1 3,9 1,5 6,5
Wahrungsanderung -0,3 0,0 0,1 -0,4 0,0 -4,7 0,0
Gesamtergebnis in Fondswahrung 1,3 -1,4 21 -0,3 3,9 -3,3 6,5
1. Liquiditat 2,0
1ll. Ergebnis gesamter Fonds
vor Fondskosten 1.4
Ergebnis gesamter Fonds 1.0
nach Fondskosten (BVI-Methode) ’
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Kapitalinformationen

(Durchschnittskennzahlen in TEUR) Gesamt AT DE DK FR GB NL
Direkt gehaltene Immobilien 515.713,5 0,0 486.940,4 0,0 28.773,1 0,0 0,0
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien 416.238,0 127.289,6 0,0 127.990,1 0,0 90.683,3 70.275,0
Immobilien insgesamt 931.951,5 127.289,6 486.940,4 127.990,1 28.773,1 90.683,3 70.275,0
t:gﬂ:g:tgt)(mkl. in Beteiligungen gehaltener 146.075,8

Kreditvolumen -170.762,6 0,0 -69.057,3 -41.085,9 0,0 -42.369,4 -18.250,0
Fondsvolumen (netto) 931.289,3

Informationen zu Wertanderungen

(stichtagsbezogen in TEUR) Gesamt AT DE DK FR GB NL
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 931.170,6 125.600,0 485.400,0 129.221,8 28.900,0 90.573,9 71.475,0
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 40.640,2 4.748,0 20.685,0 5.414,0 1.229,2 5.352,1 3.211,8
Positive Wertédnderungen It. Gutachten 7.179,7 600,0 2.200,0 1.338,3 400,0 1.066,4 1.575,0
Sonstige positive Wertanderungen 523,7 29,6 35,3 0,0 0,0 0,2 458,6
Negative Wertédnderungen It. Gutachten -6.274,0 -3.260,0 -2.987,2 -26,8 0,0 0,0 0,0
Sonstige negative Wertanderungen -5.406,1 -417,2  -3.934,5 -350,1 -125,0 -303,4 -275,9
Wertanderungen It. Gutachten insgesamt 905,8 -2.660,0 -787,2 1.311,5 400,0 1.066,4 1.575,0
Sonstige Wertanderungen insgesamt -4.882,4 -387,6  -3.899,1 -350,1 -125,0 -303,2 182,7
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Vermietungsinformationen

Mieten nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosolimiete) Gesamt AT DE DK FR GB NL
Jahresmietertrag Blro 1,0 2,3 0,6 1,5 0,0 0,0 3,0
Jahresmietertrag Handel / Gastronomie 2,5 0,4 4,7 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresmietertrag Hotel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresmietertrag Industrie (Lager, Hallen) 0,1 0,1 0,0 0,9 0,0 0,0 0,0 |

Jahresmietertrag Wohnen 92,0 89,1 88,5 96,9 100,0 98,5 97,0
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresmietertrag Stellplatz 3,3 7,7 4.1 0,8 0,0 1,5 0,0
Jahresmietertrag Andere 1,1 0,5 21 0,0 0,0 0,0 0,1

Leerstandsinformationen nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt AT DE DK FR (¢]:] NL
Leerstand Bliro 0,2 0,9 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Leerstand Handel / Gastronomie 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Leerstand Hotel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Leerstand Industrie (Lager, Hallen) 0,1 0,0 0,0 0,9 0,0 0,0 0,0
Leerstand Wohnen 3,3 5,6 3,5 0,0 0,0 6,4 0,7
Leerstand Freizeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Leerstand Stellplatz 0,8 1,8 1,1 0,1 0,0 0,0 0,0
Leerstand Andere 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vermietungsquote 95,5 91,7 95,2 99,0 100,0 93,6 99,3

Restlaufzeit der Mietvertrage

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt

unbefristet 84,1 8,5 91,5 96,3 95,9 100,0 92,7
2026 3,8 8,4 3,7 3,7 4.1 0,0 4.2
2027 1,5 10,0 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0
2028 2,5 17,9 0,4 0,0 0,0 0,0 2,7
2029 2,3 15,3 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2030 3,7 243 1,8 0,0 0,0 0,0 0,3
2031 0,8 7,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
2032 0,6 5,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2033 0,8 34 0,8 0,0 0,0 0,0 0,0
2034 0,1 0,2 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
2035 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
>= 2036 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Steuerrechnung

Steuerliche Hinweise

Kurzangaben liber die fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften’

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fiir Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig
sind.? Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt
beschriebenen Sondervermdgen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und mégliche steuerliche
Konsequenzen aus dem Anteilerwerb in seinem Heimatland individuell zu klaren.?

Darstellung der Rechtslage ab dem 1. Januar 2018

Inlandische Investmentfonds gelten als Zweckvermogen nach § 1 Absatz 1 Nummer 5 des Kérperschaftsteuergesetzes
und sind unbeschrankt koérperschaftsteuerpflichtig. Sie sind partiell kdrperschaftsteuerpflichtig mit ihren inlédndischen
Immobilienertréagen, d. h. inlandischen Mietertragen und Gewinnen aus der Verauferung inlandischer Immobilien (der
Gewinn aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen
Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und der Veraufierung mehr als zehn Jahre betragt),
inlandischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen inldndischen Einkinften im Sinne der beschrankten
Einkommensteuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesellschaften. Der
Steuersatz betragt 15 % zusatzlich Solidaritdtszuschlag. Soweit die steuerpflichtigen Einkiinfte im Wege des
Kapitalertragssteuerabzugs erhoben werden, umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den Solidaritatszuschlag. Die
Investmentertrdge werden jedoch beim Privatanleger als Einklinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer
unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag
Ubersteigen.*

Einkiinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermdgen gehéren auch die Ertrage aus
Investmentfonds (Investmentertréage), d. h. die Ausschittungen des Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus
der VerauBRerung der Anteile.®

Der Steuerabzug hat fir den Privatanleger grundsatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass die
Einkiinfte aus Kapitalvermdgen regelmagig nicht in der Einkommensteuererklarung anzugeben sind. Bei der Vornahme
des Steuerabzugs werden durch die depotfilhrende Stelle grundsatzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen
und aus der Direktanlage stammende auslandische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann keine Abgeltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der
Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall kénnen die Einkinfte aus Kapitalvermégen in der Einkommensteuererklarung
angegeben werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuersatz an und rechnet auf die
personliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an (sog. Glnstigerpriifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der
Verauflerung von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der Steuererklarung
anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermégen dann ebenfalls dem
Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermégen befinden, werden die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

1§ 165 Abs. 2 Nr. 15 KAGB: Kurzangaben Uber die fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften einschlieBlich der Angabe, ob
ausgeschlttete Ertrage des Investmentvermdgens einem Quellensteuerabzug unterliegen.

2 Unbeschréankt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als Steuerinlander bezeichnet.

3 Auslandische Anleger sind nicht unbeschrénkt steuerpflichtig. Diese werden nachfolgend als Steuerausléander bezeichnet.

4 Der Sparer-Pauschbetrag betragt seit dem Veranlagungsjahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei
Zusammenveranlagung 2.000,- Euro.

5 Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.
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Anteile im Privatvermoégen (Steuerinlander)
Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Ausschiittungen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschittungen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug von 25 % (zuzliglich Solidaritdtszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag nicht tiberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fir Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommensteuer
veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfihrende Stelle als Zahlstelle
vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschittungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fur die Dauer von maximal
drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhdlt der Anleger die gesamte Ausschuttung ungekurzt
gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag
fur dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des Ricknahmepreises des Anteils zu
Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite Offentlicher
Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahmepreis zuziiglich der Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs
ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwdlftel fiir jeden vollen Monat, der
dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres als
zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundséatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Vorabpauschalen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag nicht tiberschreiten:

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fir Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommensteuer
veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle
vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender HOhe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fur die Dauer von maximal
drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall wird keine Steuer abgefiihrt. Andernfalls hat der Anleger der
inlandischen depotfiihrenden Stelle den Betrag der abzufilhrenden Steuer zur Verfiigung zu stellen. Zu diesem Zweck darf
die depotfuhrende Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den Namen des
Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor Zufluss der
Vorabpauschale widerspricht, darf die depotfiihrende Stelle insoweit den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem auf
den Namen des Anlegers lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit fiir dieses
Konto nicht in Anspruch genommen wurde.

Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen depotfiihrenden Stelle
zur Verfiigung zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fiir sie zustandigen Finanzamt
anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner Einkommensteuererklarung angeben.
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VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Sondervermdgen veraulert, unterliegt der VerauRerungsgewinn dem Abgeltungssatz von 25
Prozent. Das Sondervermdégen erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60
Prozent der Verauflerungsgewinne steuerfrei.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug unter
Bericksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-
Bescheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile von einem Privatanleger mit Verlust verdufBert, dann ist der
Verlust - ggf. reduziert aufgrund einer Teilfreistellung - mit anderen positiven Einkinften aus Kapitalvermégen
verrechenbar. Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden und bei derselben depotfiihrenden Stelle
im selben Kalenderjahr positive Einkiinfte aus Kapitalvermdgen erzielt wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die
Verlustverrechnung vor.

Bei der Ermittlung des VerauRerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen
zu mindern.

Anteile im Betriebsvermogen (Steuerinldander)

Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse, die nach der Satzung, dem
Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsdchlichen Geschéaftsfihrung ausschlieBlich und
unmittelbar gemeinnutzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die
ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzigen oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Person des
offentlichen Rechts, die ausschlieRlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient, dann erhalt er auf Antrag vom Fonds
die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer anteilig fiir seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die
Anteile in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt fiir vergleichbare auslandische Anleger
mit Sitz und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden ausléndischen Staat. Die Erstattung setzt
voraus, dass der Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der kdrperschaftsteuerpflichtigen Ertrédge des
Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher Eigentiimer der Anteile ist, ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der
Anteile auf eine andere Person besteht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene
Korperschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrdge aus deutschen eigenkapitalahnlichen Genussrechten im
Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapitaldhnliche Genussrechte vom Fonds als
wirtschaftlichem Eigentiimer ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt der
Kapitalertrage gehalten wurden und in diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i. H. v. 70 Prozent
bestanden.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Kérperschaftsteuer, die auf inlandische Immobilienertrage des Fonds entfallt, wenn
der Anleger eine inlandische juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht einem nicht
von der Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von der
Korperschaftsteuer befreite inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse ist, der nicht die
Korperschaftsteuer des Fonds auf samtliche steuerpflichtigen Einkilnfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von der depotfiihrenden Stelle ausgestellter
Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufligen. Der Investmentanteil-Bestandsnachweis ist eine nach amtlichem Muster
erstellte Bescheinigung tber den Umfang der durchgehend wahrend des Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile
sowie den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der VeraufRerung von Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, sich die entsprechende Kdrperschaftsteuer zur Weiterleitung an den
Anleger erstatten zu lassen, besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschiittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundséatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Ausschittungen steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 Prozent fir Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Ausschuttungen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritdtszuschlag). Beim Steuerabzug
wird die Teilfreistellung bericksichtigt.
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Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag
fur dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu
Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite offentlicher
Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuzlglich der Ausschuttungen innerhalb des Kalenderjahrs
ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwdlftel fir jeden vollen Monat, der
dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres als
zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Vorabpauschalen steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Koérperschaftsteuer und 30 Prozent fir Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug von 25 % (zuztiglich Solidaritadtszuschlag). Beim Steuerabzug
wird die Teilfreistellung beriicksichtigt.

VerdauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerauRerung der Anteile unterliegen grundsatzlich der Einkommen- bzw. Koérperschaftsteuer und der
Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerauRerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten
Vorabpauschalen zu mindern.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
VerauRerungsgewinne steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 Prozent fir Zwecke der
Gewerbesteuer. Im Falle eines VerduRerungsverlustes ist der Verlust in Hohe der jeweils anzuwendenden Teilfreistellung
auf Anlegerebene nicht abzugsfahig.

Die Gewinne aus der VerauRerung der Anteile unterliegen i. d. R. keinem Steuerabzug.

Besteuerung von Immobilien in Osterreich

Nach dem d&sterreichischen Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) unterliegen die nicht in Osterreich
ansassigen Anleger mit den aus einem Immobilienfonds stammenden Gsterreichischen Immobiliengewinnen der
beschrankten Steuerpflicht in Osterreich.

Besteuert werden die laufenden Bewirtschaftungsgewinne aus der Vermietung und die aus der jahrlichen Bewertung
resultierenden Wertzuwachse (im Ausmafd von 80 %) der sterreichischen Immobilien. Steuersubjekt fiir die beschrankte
Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt (bei Kérperschaften
weder Sitz noch Ort der Geschéftsleitung) in Osterreich hat.

Fiir natiirliche Personen betragt der Steuersatz fiir diese Einkiinfte in Osterreich 27,5 %. Erzielt der Anleger im Jahr 2026
insgesamt maximal EUR 2.463,00 (gem. § 42 Absatz 2 EStG, Wert wird jahrlich angepasst gemafl Verordnung nach §
33a Absatz 4 EStG) in Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, ist keine Steuererkldrung abzugeben, und die Einkiinfte
bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das dsterreichische Finanzamt ist eine
Einkommensteuererklarung in Osterreich abzugeben.

Fiir Kérperschaften betragt der Steuersatz in Osterreich derzeit 23 %. Anders als bei natiirlichen Personen gibt es keinen
Steuerfreibetrag.

Die in Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte (ausschiittungsgleichen Ertrage) fir das am 31.03.2026 endende
Geschaftsjahr des Swiss Life REF (DE) European Living betragen EUR -0,0206 je Anteil. Dieser Betrag ist mit der vom
Anleger gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen unterliegen zwar seit 2012 unter gewissen Voraussetzungen
der sogenannten Vermdgenszuwachssteuer in Osterreich. Fiir Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund des
DBA kein zwischenstaatliches Besteuerungsrecht. Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteils unterliegen daher
regelmaRig nicht der beschréankten Steuerpflicht in Osterreich.
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Negative steuerliche Ertrage

Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschittungen nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wertzuwachs eines
Kalenderjahres enthalten ist.

Besonderheiten bei bestimmten Anlegergruppen

Steuerliche Besonderheiten sind regelmaRig fiir bestimmte Anlegergruppen zu beachten. Dies gilt insbesondere flr
Banken, Sparkassen und andere Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen (einschlieRlich
entsprechend qualifizierender Holdinggesellschaften), Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen sowie fir
Pensionsfonds und andere steuerbefreite Anleger sowie fir Stddte und Gemeinden. Diese Besonderheiten werden hier
nicht dargestellt. Diesen und anderen Anlegergruppen mit steuerlichen Besonderheiten empfehlen wir, sich vor Erwerb
von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Sondervermégen mit ihrem Steuerberater in Verbindung
zu setzen und die steuerlichen Konsequenzen aus dem Anteilerwerb individuell klaren zu lassen.

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden Stelle, wird vom
Steuerabzug auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der Veraufierung der Anteile Abstand genommen,
sofern er seine steuerliche Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die Auslandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle
nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger gezwungen, die Erstattung des
Steuerabzugs entsprechend der Abgabenordnung zu beantragen.® Zustandig ist das fur die depotfiihrende Stelle
zusténdige Finanzamt.

Solidaritdtszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinnen aus der VeraufRerung von Anteilen abzuflihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in Héhe von 5,5 Prozent zu erheben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der
Einkommensteuer und Kérperschaftsteuer anrechenbar.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der
Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteuerpflichtige angehort, regelmafig als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die
Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim Steuerabzug mindernd berticksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrdge des Fonds wird teilweise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese
Quellensteuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd bertcksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermdégens auf ein anderes inlandisches Sondervermdgen,
bei denen derselbe Teilfreistellungssatz zur Anwendung kommt, kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der
Ebene der beteiligten Sondervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h. dieser Vorgang ist steuerneutral.
Erhalten die Anleger des Ubertragenden Sondervermdgens eine im Verschmelzungsplan vorgesehene Barzahlung, ist
diese wie eine Ausschlittung zu behandeln. &

Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des Ubertragenden von demjenigen des (ibernehmenden
Sondervermdgens ab, dann gilt der Investmentanteil des Ubertragenden Sondervermdgens als verduflert und der
Investmentanteil des (ibernehmenden Sondervermdgens als angeschafft. Der Gewinn aus der fiktiven Veraufierung gilt
erst als zugeflossen, sobald der Investmentanteil des ibernehmenden Sondervermdgens tatsachlich veraufiert wird.

5§ 37 Abs. 2 AO
6§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB.
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Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen zur Bekdmpfung von grenziiberschreitendem
Steuerbetrug und grenziiberschreitender Steuerhinterziehung hat auf internationaler Ebene in den letzten Jahren stark
zugenommen. Die OECD hat daher im Auftrag der G20 in 2014 einen globalen Standard fir den automatischen
Informationsaustausch Uber Finanzkonten in Steuersachen veréffentlicht (Common Reporting Standard, im Folgenden
CRS). Der CRS wurde von mehr als 90 Staaten (teilnehmende Staaten) im Wege eines multilateralen Abkommens
vereinbart. Auflerdem wurde er Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom 9. Dezember 2014 in die
Richtlinie 2011/16/EU bezulglich der Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informationen im Bereich der
Besteuerung integriert. Die teilnehmenden Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Drittstaaten) wenden den
CRS grundsatzlich ab 2016 mit Meldepflichten ab 2017 an. Deutschland hat den CRS mit dem Finanzkonten-
Informationsaustauschgesetz vom 21. Dezember 2015 in deutsches Recht umgesetzt und wendet diesen seit 2016 an.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte
Informationen Uber ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den Kunden (natiirliche Personen oder Rechtstrager) um
in anderen teilnehmenden Staaten ansassige meldepflichtige Personen (dazu z&hlen nicht z. B. bdrsennotierte
Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten und Depots als meldepflichtige Konten eingestuft. Die
meldenden Finanzinstitute werden dann fiur jedes meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre
Heimatsteuerbehdrde tUbermitteln. Diese Ubermittelt die Informationen dann an die Heimatsteuerbehérde des Kunden.

Bei den zu Gbermittelnden Informationen handelt es sich im Wesentlichen um die persénlichen Daten des meldepflichtigen
Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer; Geburtsdatum und Geburtsort (bei natlrlichen Personen);
Ansassigkeitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten und Depots (z. B. Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert;
Gesamtbruttobetrag der Ertrédge wie Zinsen, Dividenden oder Ausschittungen von Investmentfonds); Gesamtbruttoerldse
aus der VerauBerung oder Riickgabe von Finanzvermdégen (einschliellich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unterhalten,
das in einem teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher werden deutsche Kreditinstitute Informationen tber Anleger, die in
anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind, an das Bundeszentralamt fiir Steuern melden, das die Informationen an
die jeweiligen Steuerbehdrden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend werden Kreditinstitute in
anderen teilnehmenden Staaten Informationen Uber Anleger, die in Deutschland ansassig sind, an ihre jeweilige
Heimatsteuerbehdrde melden, die die Informationen an das Bundeszentralamt fur Steuern weiterleitet.

Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staaten anséassige Kreditinstitute Informationen Gber Anleger, die
in wiederum anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehérde melden, die die
Informationen an die jeweiligen Steuerbehdérden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermdgen 16st keine Grunderwerbsteuer aus.

Hinweis: Die steuerlichen Ausflihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann
jedoch keine Gewahr dafir Ubernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung,
Rechtsprechung, AulRenprifung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert, unter Umstanden auch riickwirkend.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Darmstadter LandstraRe 125

60598 Frankfurt

Telefon: +49 69 2648642 123

Telefax: +49 69 2648642 499

Amtsgericht Frankfurt am Main HRB 121054
Eigenmittel 6,525 Mio. EUR

Geschaftsfuhrung

Christian Dinger (Sprecher der Geschaftsflihrung)
Diplom-Wirtschaftsingenieur

Stefan Kraule (ab 1. April 2025)
Diplom-Kaufmann

Carmen Reschke (bis 27. Mai 2025)

Aufsichtsrat

Holger Matheis Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH

(Vorsitzender ab 22.05.2026)

Christian Schmid Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH

(Stellvertreter)

Thomas Albert Swiss Life Asset Managers Luxembourg S.A.
(ab 22.05.2026)

Jan Bettink Unabhangiges Aufsichtsratsmitglied

Robin van Berkel Swiss Life AG

(Mitglied und Vorsitzender bis 21.05.2026)

Verwahrstelle

Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG
Kaiserstralle 24
60311 Frankfurt am Main

Externe Bewerter fiir Immobilien

Externe Immobilienbewerter (Ankaufsbewertungen)

Florian Dietrich

Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger
Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH & Co. KG
Modaustralie 3

64560 Riedstadt

Prof. Dr. Andreas Link
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Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, FRICS, HypZert F
imtargis GmbH

Von-Werth-Strafte 37

50670 Kéln

Eric Reuter

Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger, MRICS, HypZert F
Immobilienbewertung Reuter

Staufenstralie 48

60323 Frankfurt am Main

Externe Immobilienbewerter (Folgebewertungen)

Carsten Ackermann

Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger, MRICS, HypZert F
Ackermann Immobilienbewertung

Stirnband 38

58093 Hagen

Timo Bill

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, MRICS, HypZert F
IMWECO GmbH

Friedrich-Ebert-Ring 46

56068 Koblenz

Renate Griinwald

Offentlich bestellte und vereidigte Sachversténdige
VRGP Real Estate Valuation (PartG)

Grofde Backerstralle 7

20095 Hamburg

Manuel Kaltner

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, MRICS
Jagel & Partner Immobiliensachverstandige mbB

Oberanger 34-36

80331 Miinchen

Sascha Machhaus

MRICS, HypZert F, DIAZert (LF)
Sachverstandigenbiiro Lehn & Partner
Richard-Strauss-Stralle 82

81679 Miinchen

Niclas Mohr

MRICS, HypZert F, ZIS izert HSA (G)
USL GmbH

Bahnhofstralle 67

65185 Wiesbaden

Externe Bewerter der Immobiliengesellschaften

MOHRLE HAPP LUTHER Audit & Valuation GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Jana Wegner, Harm Dodenhoff, Birgit Kulwatz)
Brandstwiete 3

20457 Hamburg

50



Swiss Life REF (DE) European Living

Jahresbericht zum 31. Marz 2026

Sonstiges - Nicht vom Priifungsurteil umfasst

RegelmiRige Informationen zu den in Artikel 8 Absétze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088
und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit, die
zur Erreichung eines
Umweltziels oder
sozialen Ziels beitragt,
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine
Umweltziele oder
sozialen Ziele erheblich
beeintrachtigt und die
Unternehmen, in die
investiert wird,
Verfahrensweisen einer
guten Unternehmens-
flhrung anwenden.

Die EU-Taxonomie ist ein
Klassifikationssystem, das
in der Verordnung (EU)
2020/852 festgelegt ist
und ein Verzeichnis von
okologisch nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten
enthalt. Diese
Verordnung umfasst kein
Verzeichnis der sozial
nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten.
Nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel kdnnten
taxonomiekonform sein
oder nicht.

Name des Produkts:
Swiss Life REF (DE) European Living

Unternehmenskennung (LEI-Code):
5299003GQSTO3ENAJ637

Okologische und/oder soziale Merkmale

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

o0 Ja

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel getatigt: %

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie als
okologisch nachhaltig
einzustufen sind

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie nicht
als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem sozialen
Ziel getatigt: %

X Nein

Es wurden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben und

obwohl keine nachhaltigen Investitionen
angestrebt wurden, enthielt es 22,5 % an
nachhaltigen Investitionen

. mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der
EU-Taxonomie als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der
EU-Taxonomie nicht als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

mit einem sozialen Ziel

Es wurden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben, aber keine
nachhaltigen Investitionen getatigt.
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Mit Nachhaltigkeits-
indikatoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem
Finanzprodukt
beworbenen
okologischen oder
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen

und/oder sozialen Merkmale erfiillt?

Der Swiss Life REF (DE) European Living (,,das Finanzprodukt”, ,das Sondervermégen®) hat im
Geschaftsjahr vom 01. April 2025 bis zum 31. Marz 2026 im Rahmen seiner Anlagestrategie die
folgenden 6kologischen und sozialen Merkmale beworben sowie den unten beschriebenen
Governance-Aspekt berticksichtigt:

Okologisches Merkmal:
e Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
o Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios

Im Berichtsjahr wurde keine neue Immobilie erworben oder ins Portfolio ibernommen. Die
Energieeffizienz des Portfolios wurde gegeniiber dem Vorjahr leicht verbessert. Der Anteil nicht
energieeffizienter Immobilien lag zum Ende des Berichtsjahres bei 25,4 % (Vorjahr 26,2 %).

Eine Ubersicht der zur Erfillung der Merkmale getitigten EinzelmaRnahmen auf Objektebene
wird unter der Frage ,Welche MaRnahmen wurden wahrend des Bezugszeitraums zur Erflllung
der 6kologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?” am Ende dieses Berichts dargestellt.

Soziales Merkmal:
e  Forderung sozialer Inklusion durch
o  Zurverfigungstellung von geférdertem und bezahlbarem Wohnraum

Ein Schwerpunkt der Investitionstatigkeit dieses Sondervermogens liegt auf geférdertem
und/oder bezahlbarem Wohnraum. Weitere Informationen kénnen der Frage , Wie haben die
Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?”“ enthnommen werden.

Governance-Aspekt:
e  Erhohung der Transparenz durch
o Teilnahme an externen Ratings

Der Fonds hat im Berichtsjahr am Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) Rating
teilgenommen.

Es wurden keine Derivate zur Férderung der beworbenen Merkmale eingesetzt.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Zur Messung der Erreichung der beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale und der
Governance-Aspekte wurden im Berichtszeitraum die im Folgenden erlauterten
Nachhaltigkeitsindikatoren

herangezogen.

e Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien: Anteil der
Immobilien, die im Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung, dem Transport
oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, am Sondervermégen.

Der Wert lag zum Berichtsstichtag bei 0 %. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt?” dargestellt.

e Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz.

Der Wert lag zum Berichtsjahresstichtag bei 25,4 %. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
bertcksichtigt?” dargestellt.
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e Intensitdt des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der Immobilien in GWh pro m2.
Der Wert lag im Berichtsjahr bei 0,000108 GWh/m? EBF (108,43 kWh/m? EBF). Da das
Objekt ,,Saint Louis, Rue du Ballon” erst in 2025 fertiggestellt wurde, liegen noch keine
Verbrauchsdaten vor. Daher wurde es bei der Berechnung der Intensitat des
Energieverbrauchs nicht beriicksichtigt. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
berlcksichtigt?” dargestellt.

e 22,5 % der Investitionen erfilllten zum Berichtsstichtag die Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige Investitionen gemaR der Verordnung (EU) 2020/852 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020 {iber die Einrichtung eines Rahmens zur
Erleichterung nachhaltiger Investitionen und zur Anderung der Verordnung (EU)
2019/2088 (,,Taxonomie-Verordnung”).

e 2-Grad-CRREM-Dekarbonisierungspfad: Das EU-geférderte Forschungsprojekt CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor) definiert wissenschaftsbasierte
Dekarbonisierungspfade, die im Einklang mit dem Pariser Klimaabkommen stehen.
Auf Ebene des Immobilienportfolios war es das Ziel, die Einhaltung der CRREM-
Dekarbonisierungspfad-Vorgaben im Einklang und unter Beachtung des
Wirtschaftlichkeitsgebots und der sonstigen Anlageziele in die Planung fiir das
Sondervermégen aufzunehmen und umzusetzen. Zur Ermittlung der
Treibhausgasemissionen werden die Verbrauchsdaten mit dem fir asset- und
landerklassenspezifischen CO2-Faktor multipliziert. Dieser wird durch die
Energiebezugsflache dividiert und ergibt dann die Treibhausgasintensitat. Auf Ebene
des Portfolios lag die Treibhausgasintensitat bei 25,7 kg CO2¢/m?a. Da das Objekt
»Saint Louis, Rue du Ballon” erst in 2025 fertiggestellt wurde, liegen noch keine
Verbrauchsdaten vor. Daher wurde es bei der Berechnung der Intensitat des
Energieverbrauchs nicht beriicksichtigt. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
bertcksichtigt?” dargestellt.

e Anteil der Investitionen in geforderten oder bezahlbaren Wohnraum. Bezahlbar ist
Wohnraum dann, wenn die laufende Belastung 30 % des monatlichen
Nettoeinkommens in der Region nicht lGbersteigt (Datenquelle: Oxford Economics).
Der Anteil der Investitionen in geférderten oder bezahlbaren Wohnraum lag fiir im
Zeitraum zwischen 01.04.2023 und 31.03.2026 getatigte Ankdufe gemessen an der
Wohnflache bei 83,6 %.

e Teilnahme an einem externen Rating
Das Sondervermoégen hat im Berichtsjahr am GRESB-Rating teilgenommen.

... und im Vergleich zu vorangegangenen Zeitrdumen?
Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Nachhaltigkeitsindikatoren, mit denen die
Forderung der 6kologischen und sozialen Merkmale sowie des Governance-Aspekts
gemessen wurde.

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Geschiftsjahr
2024/2025 2023/2024 2022/2023

Nachhaltigkeitsindikator Aktueller Wert

Engagement in fossilen Brennstoffen durch die
Investition in Immobilien: Anteil der Investitionen, die im
Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung, dem 0% 0% 0% 0%
Transport oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen
stehen am Gesamtportfolio
Engagement in Immobilien mit schlechter
Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in Immobilien 26,2% 30,0 % 33,0%
. e . 25,4 %
mit schlechter Energieeffizienz am Gesamtportfolio
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Intensitat des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der 0,000108 0,000105240 0,00010? 0,000113
Immobilien in GWh pro Quadratmeter GWh/m? 3 GWh/m GWh/m GWh/m
Mindestens 5 % der Investitionen erfiillen die Kriterien

fiir 6kologisch nachhaltige Investitionen gemdf3 der Messung des
Verordnung (EU) 2020/852 des Europdischen Parlaments Indikators erst
und des Rates vom 18. Juni 2020 (iber die Einrichtung 22,5 % 21,7 % 21,4 % seit dem
eines Rahmens zur Erleichterung nachhaltiger 01.05.2023
Investitionen und zur Anderung der Verordnung (EU)

2019/2088 (,, Taxonomie-Verordnung”)

2 °C CRREM-Dekarbonisierungpfad: Nutzung eines auf

den Dekarbonisierungspfaden des

wissenschaftsbasierten EU-geférderten 25,70 kg CO»e/m? 1 24,01 kg COz./m? 2 | 23,58 kg COe/m? | 25,47 kg COe/m?
Forschungsprojekts CRREM (Carbon Risk Real Estate ’

Monitor) basierenden Tools im Einklang mit den Pariser

Klimazielen

Anteil an gefordertem oder bezahlbarem Wohnraum 87,3 % 89,4 % 91,8 %

gemessen an der vermietbaren Flache

83,6 %

Teilnahme an einem externen Rating

Teilnahme am GRESB-
Rating

Teilnahme am
GRESB-Rating

Teilnahme am
GRESB-Rating

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem
Finanzprodukt teilweise getditigt wurden, und wie tréigt die nachhaltige
Investition zu diesen Zielen bei?
Zur Forderung des Merkmals ,Reduzierung des negativen Klimabeitrags” wurde ein Anteil
in Hohe von 22,5 % des Marktwerts aller Investitionen des Sondervermégens in 6kologisch
nachhaltige Investitionen (,,taxonomie-konforme*) gemaR Artikel 3 der Taxonomie-
Verordnung investiert. Diese Investitionen leisteten einen wesentlichen Beitrag zum
Umweltziel , Klimaschutz” gemaR Art. 9 der Taxonomie-Verordnung. Die Kriterien fiir
diesen wesentlichen Beitrag werden in den Technischen Bewertungskriterien (auch
»Technical Screening Criteria“ oder , TSC“) zur Umsetzung der Taxonomie-Verordnung

Teilnahme am
GRESB-Rating

beschrieben. Sie stellen besonders hohe Anforderungen an die energetische Qualitdt von
Gebduden. Somit trugen die 6kologisch nachhaltigen Investitionen signifikant zur
Reduzierung des negativen Klimabeitrags bei.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise
getdtigt wurden, 6kologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen nicht erheblich
geschadet?

Eine 6kologisch nachhaltige Investition darf keines der weiteren Umweltziele gemaR Art. 9 der
Taxonomie-Verordnung wesentlich beeintrachtigen (auch ,, Do no significant harm“ oder
»DNSH"). Zur Beurteilung werden in den TSC Anforderungen definiert. Die Gesellschaft hat diese
Kriterien flr die Immobilien, die einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel ,,Klimaschutz”
leisten, Uberpriift. Insbesondere wurden fiir diese Vermodgenswerte von einem externen
Dienstleister Analysen der physischen Klimarisiken durchgefiihrt. Die Objekte, die einen
wesentlichen Beitrag zum Umweltziel , Klimaschutz” leisten, sind entweder generell keinen
erhohten physischen Klimarisiken ausgesetzt, sind durch ihre individuelle Beschaffenheit
ausreichend gegen selbige geschitzt (geringe Vulnerabilitat) oder die Risiken kdnnen durch
entsprechend identifizierte MaBnahmen reduziert werden.

39 Das Objekt ,Saint Louis, Rue du Ballon“ wurde bei der Berechnung nicht beriicksichtigt.

40 Die Objekte ,Glienicke, Ahornallee” und ,Saint Louis, Rue du Ballon“ wurden bei der Berechnung nicht beriicksichtigt.
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Bei den wichtigsten
nachteiligen Auswirkungen
handelt es sich um die
bedeutendsten nachteiligen
Auswirkungen von
Investitions-
entscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren in
den Bereichen Umwelt,
Soziales und
Beschaftigung, Achtung der
Menschenrechte und
Bekampfung von
Korruption und
Bestechung.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt?

Generell wird die DNSH-Priifung fiir taxonomie-konforme Investitionen anhand der in den TSC
beschriebenen Kriterien durchgefiihrt; eine Priifung anhand der wesentlichen nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (auch ,,Principle Adverse Impacts” oder ,,PAI“) ist
demzufolge nicht zwingend erforderlich. Zudem schlieRen negative Auswirkungen zumindest im
Bereich der beiden Pflichtindikatoren die Einstufung einer Immobilie als 6kologisch nachhaltig
generell aus. So werden Immobilien, die im Zusammenhang mit Gewinnung, Lagerung, Transport
oder Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, grundsatzlich nicht als 6kologisch nachhaltig
betrachtet. Der wesentliche Beitrag einer Immobilie zum Umweltziel , Klimaschutz” schlieRt
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, einem weiteren PAI, bereits aus.

Die Uberpriifung erfolgte bei den Bestandsimmobilien zu den Quartalsenden des Berichtsjahres.

Weitere Informationen zu den nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren befinden
sich unter der Fragestellung ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bericksichtigt?“.

Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsdtzen fiir multinationale
Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und
Menschenrechte in Einklang? Ndhere Angaben:

Grundsatzlich beziehen sich die oben genannten Leitsatze auf Investition in Unternehmen.
Dennoch legt die Gesellschaft Wert darauf, dass ihre Auslagerungspartner und wesentlichen
Dienstleister auf Ebene der Gesellschaft, die flir unsere Fonds mit Taxonomie-Verpflichtungen
arbeiten, die Vorgaben erfillen. Diese haben ebenso wie die Gesellschaft selbst die
Anforderungen des Mindestschutzes, d. h. die oben genannten Leitsatze und -prinzipien sowie
Anforderungen zur Verhinderung von Korruption und Bestechung, Besteuerung und fairen
Wettbewerb, erfiillt.

Generell ist aufgrund der Betrachtung der Lénder, aus denen heraus unsere Auslagerungspartner
und wesentlichen Dienstleister auf Gesellschaftsebene, die Leistungen fiir den Fonds erbringen,
von einer Erfullung der Anforderungen des Mindestschutzes auszugehen, da die lokalen
gesetzlichen Vorgaben mindestens auf dem Niveau der Anforderungen des Mindestschutzes
liegen, so dass eine separate Priifung nicht erforderlich war. Diese Auslagerungspartner und
Dienstleister erhielten eine Information Gber die Anforderungen der Gesellschaft an ihre
Geschéftspartner.

In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintréichtigungen” festgelegt, nach
dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeintrédchtigen
diirfen, und es sind spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen“ findet nur bei denjenigen dem
Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die EU-Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten berlicksichtigen. Die dem verbleibenden Teil dieses
Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen bericksichtigen nicht die EU-Kriterien fir
Okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen diirfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls nicht
erheblich beeintrdchtigen.
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Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen

Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Waidhrend des Berichtszeitraums hat der Fonds die wichtigsten nachteiligen
Nachhaltigkeitsauswirkungen im Bereich Umwelt (zusammen ,,PAI“) auf Fondsebene
berlcksichtigt.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Immobilien wurden die definierten PAl anhand von intern
implementierten Prozessen iberwacht und gemessen. Der Verwalter des Fonds (auch ,,die
Gesellschaft”) hat fiir die ordnungsgemiRe Uberwachung und Berichterstattung dieses Rahmens
gesorgt. Die PAl wurden zu den Quartalsenden auf Ebene des Fonds erhoben und iberwacht, um
einen Uberblick tiber die Entwicklung der Indikatoren zu erhalten. Die dargestellten Daten sind
die zum Berichtsstichtag ermittelten Werte. Der Fonds beriicksichtigte wahrend des
Referenzzeitraums insbesondere die folgenden wichtigsten nachteiligen Auswirkungen:

e Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien
Der Anteil aller Marktwerte der Flachen, die fir die Gewinnung, den Transport, die Lagerung
oder die Verarbeitung fossiler Brennstoffe genutzt werden, berechnet als Prozentsatz der
Marktwerte der fiir das Geschéaft mit fossilen Brennstoffen genutzten Flachen an der Summe
aller Marktwerte der im Fonds gehaltenen Flachen von Immobilien. Berlicksichtigt werden
nur Flachen, die fur die beschriebenen Tatigkeiten zum Verbrauch oder Verbrauch durch
Dritte genutzt werden. Ol- oder Gasbehélter im Gebdude zur Beheizung des Grundstiicks
oder Dieselbehalter fiir Notstromaggregate werden nicht bericksichtigt. Ebenso werden
Tatigkeiten des Mieters aulRerhalb der Liegenschaft nicht beriicksichtigt.

Wahrend des Berichtszeitraums wurden keine Akquisitionen getatigt. Ebenso fand keine
Umnutzung von Flachen statt, die zu einem Engagement in diesem Sektor fiihren wiirden.
Informationen zu dem Engagement in fossilen Brennstoffen lagen zu allen Immobilien des
Portfolios vor. Der Anteil der Immobilien mit Bezug zu Gewinnung, Transport, Lagerung oder
Verarbeitung fossiler Brennstoffe lag zum 31.03.2026 bei 0 % des Sondervermdgens.

e Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz
Der Anteil aller Marktwerte von Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, gemessen als
prozentualer Anteil der Marktwerte der Gebaude des Fonds mit schlechter Energieeffizienz
an der Summe aller Marktwerte der Immobilien des Fonds. Die Quote der
energieineffizienten Objekte umfasst einerseits Gebadude, die vor dem 31. Dezember 2020
errichtet wurden und einen Energieausweis von C oder schlechter aufweisen. Andererseits
werden Gebdude, die nach dem 31. Dezember 2020 errichtet wurden und die nicht dem
Niedrigstenergiestandard im Sinne der EU-Gebauderichtlinie (Richtlinie 2010/31/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates lber die Gesamtenergieeffizienz von Gebaude vom
19.05.2010) in der jeweils geltenden Fassung bzw. der erlassenen Rechtsakte der EU-
Mitgliedsstaaten zu Ausweisen Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und
Niedrigstenergiegebduden entsprechen, als Immobilien mit schlechter Energieeffizienz
betrachtet. Als Zeitpunkt der Errichtung von Immobilien ist das Datum der Einreichung des
Bauantrags definiert.

Generell sollten fiir alle Immobilien in der EU giiltige Energieausweise vorliegen. Um
moglichen Verzogerungen bei der Ausstellung neuer Ausweise Rechnung zu tragen, werden
sie bei der Berechnung der PAls noch bis maximal ein Jahr nach Ablauf der Giiltigkeit
beriicksichtigt. Die Darstellung der Ergebnisse im Energieausweis deutscher Nicht-
Wohngebaude erfolgt derzeit mittels einer Farbskala. Fiir die Zuordnung zu einer
Buchstabenklasse bedient sich die Gesellschaft daher einer Methode mit der
Buchstabenskala aus den Energieausweisen fiir Wohngebaude als ReferenzgroRe.

Der Anteil von Immobilien mit schlechter Energieeffizienz am gesamten
Immobilienvermdgen lag zum Berichtstichtag bei 25,4 %.
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Die Liste umfasst die
folgenden
Investitionen, auf
die der groBte Anteil
der im Bezugs-
zeitraum vom 01.

April 2025 bis zum 31.

Marz 2026 getatigten
Investitionen des
Finanzprodukts
entfiel:

e Intensitdt des Energieverbrauchs

Die Intensitat des Energieverbrauchs auf Ebene des Fonds wird in GWh pro m?
Energiebezugsflache gemessen. Diese Flache wird den Energieausweisen entnommen. Im
Falle nicht vorliegender Energieausweise wird die vermietbare Flache genutzt. Mithilfe eines
externen Dienstleisters wurden die Energieverbrdauche bei den Hausverwaltern abgefragt
und auf Plausibilitat geprift (bei Verbrauchen von vom Vermieter kontrollierten Flachen, wie
z. B. Verbrauchen der Zentralheizung und -kiihlung, der Zentralbeleuchtung sowie bei
vorhandenen Mieterverbrauchsdaten). Sie wurden automatisiert ausgelesen und
systematisch in einer Datenbank erfasst und somit auswertbar gemacht.
Fiir die Berechnung der Kennzahlen wurden die Energieverbrauche des Jahres 2024
verwendet. Da das Objekt ,Saint Louis, Rue du Ballon“ erst in 2025 fertiggestellt wurde,
liegen noch keine Verbrauchsdaten vor. Daher wurde es bei der Berechnung der Intensitat
des Energieverbrauchs nicht beriicksichtigt.
Bei Bestandsimmobilien fiir die Verbrauchsdaten des Jahres 2024 nicht oder nur teilweise
vorliegen, wurden unterschiedliche Use Cases entwickelt, die darauf beruhen, dass
Verbrauchsdaten auf der Basis aus anderen Zeitraumen vorliegenden Daten berechnet
wurden. Standen auch keine Vorjahreswerte zur Verfliigung, wurden die Angaben zum
Energiebedarf bzw. Energieverbrauch aus den Energieausweisen entnommen. Bei nicht
vorliegenden Energieausweisen wurden Benchmark-Daten herangezogen.

Die Energieverbrauchsintensitat auf Basis der Verbrauchsdaten aus 2024 betrug 0,000108

GWH/m? (108,43 kWh/m?).

Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Die folgende Tabelle beinhaltet die Investitionen des Fonds, die wahrend des Zeitraums vom
01. April 2025 bis zum 31. Marz 2026 mehr als 50 % des Bruttofondsvermoégens darstellten.
Zur Ermittlung wurden die Marktwerte zu den vier Quartalsstichtagen erhoben und der

durchschnittliche Portfolioanteil ermittelt.

GroBte Investitionen Sektor In % der Land
Vermégenswerte
Liquiditat Liquiditat 12,01 | Deutschland
Salford, the Quays (Duet) Immobilien 8,24 | GroRbritannien
Rotterdam, Galvanistraat 199-1085, Immobilien 6,41 | Niederlande
1089-1093
Schwalbach, Marktplatz Immobilien 5,50 | Deutschland
Dresden Behringold Immobilien 4,47 | Deutschland
Aarhus, Vindrosen Immobilien 3,70 | Danemark
Berlin, Markische Allee Immobilien 3,69 | Deutschland
K6éIn-Wahn, Nachtigallenhof Immobilien 3,32 | Deutschland
Wien, Herzog Immobilien 2,92 | Deutschland
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y ‘ Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

Wie sah die Vermégensallokation aus?

Das Sondervermoégen betrachtet eine Immobilie dann als ausgerichtet auf 6kologische und/
oder soziale Merkmale, wenn sie eines der unter der Fragestellung ,,Inwieweit wurden die mit
dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und/ oder sozialen Merkmale erfillt?” erfullt.
Der Anteil derartiger Immobilien lag zum Berichtsstichtag bei 85,3 %. Berechnungsgrundlage
ist der Anteil der Immobilien am Bruttofondsvermégen.

Die Vermoégens-
allokation gibt den
jeweiligen Anteil
der Investitionen
in bestimmte
Vermogenswerte
an.

22,5%
Taxonomie-
konform

22,5%

#1B Andere
okologische/soziale
Merkmale

100 % Investionen

14,7 % #2 Andere

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des
Finanzprodukts, die zur Erreichung der beworbenen dkologischen oder sozialen Merkmale
getatigt wurden.

Im Berichtsjahr haben 85,3 % der Investitionen des Sondervermogens das 6kologische
und/oder soziale Merkmal geférdert.

#2 Andere Investitionen umfasst die Ubrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder
auf dkologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen
eingestuft werden. Dieser Anteil lag im Berichtsjahr bei 14,7 %. Fir #2 Andere gibt es keinen
okologischen oder sozialen Mindestschutz.

Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst

folgende Unterkategorien:

- Die Unterkategorie #1A Nachhaltige Investitionen umfasst 6kologisch und sozial
nachhaltige Investitionen. Der Anteil der nachhaltigen Investitionen des Master-
Fonds lag im Berichtsjahr bei 22,5 %.

- Die Unterkategorie #1B Andere 6kologische oder soziale Merkmale umfasst
Investitionen, die auf 6kologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht als

nachhaltige Investitionen eingestuft werden. Der Anteil lag zum Berichtsstichtag bei
62,8 % der Investitionen des Sondervermdogens.
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Mit Blick auf die EU-
Taxonomiekonformitat
umfassen die Kriterien
fur fossiles Gas die
Begrenzung der
Emissionen und die
Umstellung auf
erneuerbare Energie
oder COz-arme
Kraftstoffe bis Ende
2035. Die Kriterien flr
Kernenergie
beinhalten umfassende
Sicherheits- und
Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Ermoglichende
Tatigkeiten wirken
unmittelbar
ermoglichend
darauf hin, dass
andere Tatigkeiten
einen wesentlichen
Beitrag zu den
Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigkeiten
sind Tatigkeiten, fir die
es noch keine CO,-armen
Alternativen gibt und die
unter anderem
Treibhausgasemissionswe
rte aufweisen, die den

In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getditigt?
Die nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen wurden ausschlieflich in Immobilien
getatigt, wobei die Hauptnutzungsart samtlicher Investitionen ,, Wohnimmobilien” war.

Die untenstehende Grafik zeigt die Aufteilung der Nutzungsarten nach Mieteinnahmen.

Nutzungsart Anteil

Wohnen 92,0 %
Parken 3,3%
Handel / Gastronomie 2,5%
Andere 1,1%
Biiro 1,0%
Industrie (Hallen, Lager) 01%

Es wurden keine Investitionen mit Engagement in Exploration, Abbau, Foérderung,
Herstellung, Verarbeitung, Lagerung, Raffination oder dem Vertrieb einschlieRlich
Transport, Lagerung und Handel von fossilen Brennstoffen gem. Art. 2 Nr. 62 der

Verordnung (EU) 2018/1999 des Européischen Parlaments und des Rates getatigt.

L) Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit
der EU-Taxonomie konform?
Alle als taxonomie-konform eingestuften Investitionen erfillten die Vorgaben des
Art. 3 der Taxonomie-Verordnung. Sie erfiillten das Umweltziel , Klimaschutz”, indem
sie Uber einen Energieausweis der Stufe A verfiigen. Keine der Immobilien ist hohen
oder sehr hohen physischen Klimarisiken ausgesetzt bzw. MalRnahmen zur
Reduzierung der Risiken werden umgesetzt. Ebenso erfiillten die
Auslagerungspartner und wesentlichen Dienstleister auf Ebene der Gesellschaft die
Anforderungen des Mindestschutzes.

Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tiitigkeiten im Bereich
fossiles Gas und/oder Kernenergie investiert*'?

. O
besten Leistungen Ja
entsprechen. . .
E O Infossiles Gas O In Kernenergie
Nein
41

Tatigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur Einddmmung des Klimawandels (,,Klimaschutz”) beitragen und kein Ziel der EU-

Taxonomie erheblich beeintrachtigen — siehe Erlauterung am linken Rand. Die vollstandigen Kriterien fiir EU-taxonomiekonforme Wirtschaftsaktivitdten im Bereich fossiles Gas und Kernenergie sind
in der Delegierten Verordnung (US) 2022 / 1214 der Kommission festgelegt.
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Taxonomiekonforme
Tatigkeiten, ausgedriickt
durch den Anteil der

- Umsatzerlose, die den
Anteil der Einnahmen
aus umweltfreundlichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in die
investiert wird,
widerspiegeln

- Investitionsausgaben
(CapEx), die die
umweltfreundlichen
Investitionen der
Unternehmen, in die
investiert wird,
aufzeigen,

z.B.fiir den Ubergang zu
einer grinen Wirtschaft

Betriebsausgaben
(OpEx), die die
umweltfreundlichen
betrieblichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in die
investiert wird,
widerspiegeln

Die nachstehenden Grafiken zeigen den Mindestprozentsatz der EU-taxonomiekonformen

Investitionen in Griin. Da es keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomiekonformitdt

von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste Grafik die Taxonomiekonformitdt in Bezug auf alle

Investitionen des Finanzprodukts einschlieflich der Staatsanleihen, wihrend die zweite Grafik die
Taxonomiekonformitdit nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt, die keine
Staatsanleihen umfassen.

2_ Taxonomie-Konformit3t der Investitionean
ohne Staatsanleihen®

1. Taxonomie-Konformitdt der
Investitionen einschiiellich

Staatsanleihen®
22,5% 22,5%
Umsatz- Umsatz
| 77.5% N | 77,54
erlgse erlose
22,5% 22,5%
capEx | 775% capEx [ 77.5%
22,5% 22,5%
optx 79,5% opEx N 77.5%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
B Tawanamise kanform: fossilles Gas W Taxonosmie konfonm: Fossiles Gas
B Tamanamiekanfanm: Kermen m Tawanamiakonfonm: Karnanangia
B Taxanmiekonform |ohne fossiles Gas und Ker nenengie]
W Taxanamiekonform {ohne fosiles Gas und Kernangia)
Micht taxan armse koa fadm
Micht ta xon demiee konform

Diese Grafik gibt 100% der Gesamtinvestitionen wisder.

* Fir die Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff “Staatsanieihen”™ aile Risikopasitonen gegeniber
Stoaten.

Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstitigkeiten und

ermoglichende Tatigkeiten geflossen ist?
Es flossen keine Investitionen in Ubergangstatigkeiten und ermdglichende Tatigkeiten.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der EU-Taxonomie in Einklang
gebracht wurden, im Vergleich zu frilheren Bezugszeitraumen entwickelt?

Aktueller Wert Berichtsjahr

2023/2024

Berichtsjahr

2024/2025

Taxonomie-konforme Investitionen

22,5% 21,7 % 21,4 %
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Fa
sind

nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel, die die
Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten
gemaR der Verordnung
(EU) 2020/852 nicht
bericksichtigen.

fa

Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen

nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel?
Alle im Berichtszeitraum getatigten nachhaltigen Investitionen waren mit den Vorgaben
der EU-Taxonomie konform.

Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?
Im Berichtszeitraum wurden keine sozial nachhaltigen Investitionen getatigt.

Welche Investitionen fielen unter ,Andere Investitionen”, welcher
Anlagezweck wurde mit ihnen verfolgt und gab es einen 6kologischen oder

sozialen Mindestschutz?

Per 31. Marz 2026 betrug die Summe der Vermogenswerte, die unter ,,Andere Investitionen”
fielen, EUR 160.581.553,66; das entsprach einem Anteil von 14,7 % der Investitionen des
Sondervermdgens. Diese Position besteht in erster Linie aus Liquiditat zur Erfillung der
Zahlungsverpflichtungen aus Bewirtschaftungstatigkeiten. AuRerdem enthielt sie Forderungen.
Fir diese Investitionen besteht kein 6kologischer oder sozialer Mindestschutz.

Welche MaRnahmen wurden wahrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung der

6kologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Generell wird bei allen MaRnahmen auf eine Ausfiihrung geachtet, die zu einer Erflllung des
okologischen und sozialen Merkmals beitragt.

Folgende MaRnahmen wurden im Berichtsjahr durchgefiihrt:

Forderung des Merkmals ,,Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios” / Bertiicksichtigung des PAls , Intensitit des
Energieverbrauchs”:
e  Objekt , Rotterdam, Galvanistraat 199-1085, 1089-1093“: Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Flachdach

Forderung des Merkmals ,,Forderung sozialer Inklusion durch Zurverfiigungstellung von geférdertem
und bezahlbarem Wohnraum*“:
e 83,7 % der vermietbaren Flache der vom Sondervermdgen zwischen dem 01.04.2023 und
dem 31.03.2026 angekauften Immobilien entfallen auf die Kategorie ,bezahlbares Wohnen*.

Forderung des Merkmals ,,Erhhung der Transparenz durch Teilnahme an externen Ratings”:
e Das Sondervermdgen hat am GRESB Rating teilgenommen
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