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Dezember 2022 — Bei diesem Dokument handelt es sich um eine Marketingunterlage

Fondsportrait

Unsere Objekte des «Swiss Life European Living»
stehen fiir bezahlbaren adiquaten Wohnraum und
Investments in europiischen Metropolregionen und
Ballungszentren, die seit Jahren von einer positiven
demografischen Entwicklung profitieren. Eine gute
Infrastruktur, die Verfiigbarkeit von Arbeits- und
Ausbildungsplitzen, aber auch die Attraktivitit des
stidtischen Lebens ziehen die Menschen besonders
an. Der Fonds richtet sich an mittel- bis langfristig
orientierte Anleger mit einer geringen bis mittleren
Risikobereitschaft zur Beimischung fiir ihr Portfolio.
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Wertentwicklungen der Vergangenheit sind
keine Gewihr fuir die Zukunft.

Immobilienbeispiele

Strausberg, Berlin, Deutschland

Mdrkische Allee, Berlin, Deutschland

fichlag, Ausschii

! Indexierte Wertentwicklung seit Fondsauflage (09.10.2019, Endwert siehe Stand), berechnet nach BVI-Methode (obne Ausgab

sofort wieder angelegt).

2 Aufgrund Fondsauflage handelt es sich nicht um einen Zeitraum von 12 Monaten, sondern diese Betrachtungsperiode beginnt am 09.10.2019

3 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag; Ausschiittung sofort wieder angelegt)

* Modellrechnung: Anlagebetrag von 5.000 Euro und 5 % Ausgabeaufschlag, der beim Kauf anfillt und im 1. Jabr ab

fiir die Verwahrung der Anteile anfallen und die Wertentwicklung mindern.

wird. Der Ausgabeaufschlag kann im Einzelfall geringer sein. Zusditzlich konnen Dep
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Fondsdaten

Fondsname Swiss Life REF (DE)
European Living

Fondsgeslschaf rervalingsgeelchar

Fondsart Offener Immobilienfonds

ISIN DEOOOA2PF2K4

Wihrung Euro

Fondsauflage 9. Oktober 2019

Geschiftsjahr 01. April bis 31. Mirz

Ausschiittungsdatum September

Laufende Kosten (TER)* 1,45 %

Verwaltungsvergiitung p.a.”

derzeit 1 % auf NAV, max. 1,5 %

Fondsvermdgen 919.613.333,69
Immobilienvermégen 853.967.143,00
Liquidititsquote 19,75 %

Volumen Fremdfinanzierung

161.461.236,96

Finanzierungsquote 19,47 %
Fremdwihrungsquote 1,48 %
Vermietungsquote® 96,1 %
Geschiiftsjahresende 31. Mirz
Ertragsverwendung Ausschiittend
DekaBank Depotverwahrfihig  ja
Mindestanlagebetrag 25 Euro
Kategorisierung nach Offen- Art. 8 Fonds
legungsverordnung (SFDR)*

Kategorisierung nach Art. 2 Nr. 7c

aktueller DVO (EU)
2017/565 MIFID II-DVO

(Beriicksichtigung der PAT’)

Transaktionen im letzten Quartal

Ankdufe

Datum

Strausberg, Am Annaflief 14-26

01. Oktober 2022

Saint Louis, Rue du Ballon 12

01. Oktober 2022

Lahr, Tamplerstrafle

01. Oktober 2022

Berlin, Mirkische Allee

01. Oktober 2022

Altersstruktur der Immobilien

(nach Verkebrswerten)

<=5 Jahre
68,7%

S bis 10 Jabre
2,4 %

10 bis 15 Jabre
57 %

mehr als 20 Jahre
232 %

ESG-Kriterien

f)kologisch

* Reduzierung der Emissionen

klimaschidlicher Treibhausgase

* Reduzierung des Endenergieverbrauchs

Sozial

Governance

e Inklusion durch soziale Begegnungsriume
sowie geforderten und bezahlbaren Wohnraum

¢ Befolgung der Prinzipien des UN Global Com-
pact und anderer Kodizes zu Menschen- und
Arbeitnehmer rechten in der Unternehmens-

Aktuelle Vermietung

Die Vermietungsquote per Dezember 2022 liegt bei 96,1% fithrung
und ist damit 1,5% hoher im Vergleich zu Dezember 2021
(94,6%). Wichtigste nachteilige Auswirkungen
auf Nachhaltigkeitsfaktoren (PAI)

* Engagement in fossilen Brennstoffen durch die

® @ @

Die Wohneinheiten sind nahezu vollvermietet

(Ausnahme Objekte in Erstvermietung), sodass die Investition in Immobilien

Leerstinde im Wesentlichen aus Stellplitzen und * Engagement in Immobilien mit schlechter

Gewerbeflichen resultieren. Energieeffizienz

* Energieverbrauchsintensitit

"Bei der hier angegebenen Kostenquote handelt es sich um eine Schitzung, da noch keine ausreichenden bistorischen Daten vorliegen. Gmndsdtzliczb enthalten laufende Kosten weder Kosten fiir An- und Verkdufe

von Vermd a den (Ti ktionsk ) noch Bewirtsch f“ und Unterhaltsk Siir I bilien und I bili ellschaften; " Die Ver gritung enthilt eine Vergiitung fiir den Vertrieb
(Vertriebsvergiitung); Berechnung in % der Jabresnettosollmiete; "Der Swiss Life European Living beriicksichtigt bei der Auswabl und Bewirtschaftung der Immobilien auch ikologische, soziale und Governance Merkmale
und ist somit als ESG Produkt im Sinne des Art. 8 Verordnung (EU) 2019/2088 zu klassifizieren. Ebenso beriicksichtigt der Fonds die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (PAI) gemafs

Art. 7 Verordnung (EU) 2019/2088; "PAI sind die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren gemdaf Art. 7 Verordnung (EU) 2019/2088.

Der Jahresbericht fiir jedes Geschdftsjabr enthilt Einzelbeiten zu den genauen berechneten Kosten. Erginzende Hinweise zur Kostenberechnung enthdlt der Verkaufsprospekt.
Diese Kostendarstellung erfiillt nicht die Anforderungen an einen aufSichtsrechtlich vorgeschriebenen Kostenausweis.

Himweis: Der Fonds darf seine liquiden Mittel zu mehr als 35 % des Fondsvermagens in Wertpapiere anlegen, die von der Bundesrepublik oder einem der Bundeslinder ausgegeben wurden.
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Chancen

¢ In solide Immobiliensachwerte investieren, die
weniger inflationsgefihrdet sind als viele andere
Anlageformen.

Stabile Ertrige bei geringen Wertschwankungen

im Vergleich zu vielen anderen Anlageformen.

* Grundsitzlich borsentigliche Ausgabe neuer
Anteile - schon mit kleinen Sparraten regelmiflig
in grofle Immobilien investieren.

* Nach der Anlaufphase ist eine breite Risiko-
streuung der Immobilien tiber Linder, Standorte
und Mieter geplant.

* Nach Einhaltung einer zweijihrigen Mindest-
haltefrist und unter Einhaltung einer Kiindigungs-
frist von 12 Monaten kénnen Anteile zuriickgege-
ben werden. Die Riicknahme erfolgt vorbehaltlich
einer Riicknahmeaussetzung borsentiglich.

e Steuerliche Vorteile durch einen teilweise steuer-

freien Teil der Ertrige moglich.

Kontakt

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Darmstidter Landstrafle 125
60598 Frankfurt am Main

Telefon +49 69 2648642-123

Fax +49 69 2648642-499
E-Mail: info-europeanliving@swisslife-am.com

Keine Anlageberatung

Risiken

* Immobilien unterliegen Wertschwankungen.
Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein
Indikator fiir die Zukunft.

* Es bestehen iibliche Immobilienrisiken wie
schlechte Vermietbarkeit, mangelnde Zahlungs-
fihigkeit der Mieter, Projektentwicklungsrisiken
oder Verschlechterung der Lagequalitit.

* Wihrend der zweijihrigen Mindesthaltefrist und
der 12-monatigen Kiindigungsfrist kann der
Anteilwert sinken. Der Riicknahmepreis kann
niedriger sein als der Ausgabepreis oder der
Ricknahmepreis zum Zeitpunkt der Kiindigung.
Anleger konnen auf geinderte Rahmenbedingun-
gen (z.B. fallende Immobilienpreise) nur verzogert
reagieren.

Die Anteilriicknahme kann ausgesetzt werden, ggf.
bis hin zur Auflésung des Fonds durch Veriufle-
rung simtlicher Vermogensgegenstinde. Der den
Anlegern zustehende Erlés nach Abwicklung kann
erheblich unter dem investierten Kapital liegen.

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.european-living.de
www.deka.de/privatkunden/immobilienfonds

Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter
www.european-living.de

Unsere Datenschutzhinweise finden Sie unter www.european-living.de

Der Inhalt dieser Unterlage dient ausschlieBlich der allgemeinen Information tiber die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH und
den Fonds Swiss Life REF (DE) European Living. Diese Informationen kénnen und sollen eine individuelle Beratung durch hierfiir qualifi-
zierte Personen nicht ersetzen. Sie stellen keine Anlageberatung, keine Rechts- oder Steuerberatung und keine Kaufempfehlung dar. Der Kauf
von Anteilen an Investmentfonds erfolgt ausschlieflich auf Grundlage der jeweils aktuellen gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen
des Fonds. Verkaufsunterlagen in diesem Sinne sind das Basisinformationsblatt, der Verkaufsprospekt, die Allgemeinen und Besonderen
Anlagebedingungen, die dem Verkaufsprospekt beigefiigt sind sowie der jeweils letzte Jahresbericht und ggf. nachfolgende Halbjahresbericht.
Die Verkaufsunterlagen fiir den Swiss Life REF (DE) European Living stehen in deutscher Sprache auf der Homepage www.european-living.
de in elektronischer Form zur Verfiigung. Sie konnen dariiber hinaus kostenlos in Papierform unter der Telefonnummer + 49 69 2648642-
123 oder per E-Mail unter: kontakt-kvg@swisslife-am.com angefordert werden und stehen auch bei der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH, Darmstidter Landstrae 125, 60598 Frankfurt am Main zur Verfiigung.



