Swiss Life REF (DE) European Living

Jahresbericht zum 31. Marz 2026

Sonstiges - Nicht vom Priifungsurteil umfasst

RegelmiRige Informationen zu den in Artikel 8 Absétze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088
und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit, die
zur Erreichung eines
Umweltziels oder
sozialen Ziels beitragt,
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine
Umweltziele oder
sozialen Ziele erheblich
beeintrachtigt und die
Unternehmen, in die
investiert wird,
Verfahrensweisen einer
guten Unternehmens-
flhrung anwenden.

Die EU-Taxonomie ist ein
Klassifikationssystem, das
in der Verordnung (EU)
2020/852 festgelegt ist
und ein Verzeichnis von
okologisch nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten
enthalt. Diese
Verordnung umfasst kein
Verzeichnis der sozial
nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten.
Nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel kdnnten
taxonomiekonform sein
oder nicht.

Name des Produkts:
Swiss Life REF (DE) European Living

Unternehmenskennung (LEI-Code):
5299003GQSTO3ENAJ637

Okologische und/oder soziale Merkmale

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

o0 Ja

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel getatigt: %

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie als
okologisch nachhaltig
einzustufen sind

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie nicht
als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem sozialen
Ziel getatigt: %

X Nein

Es wurden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben und

obwohl keine nachhaltigen Investitionen
angestrebt wurden, enthielt es 22,5 % an
nachhaltigen Investitionen

. mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der
EU-Taxonomie als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der
EU-Taxonomie nicht als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

mit einem sozialen Ziel

Es wurden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben, aber keine
nachhaltigen Investitionen getatigt.

51



Swiss Life REF (DE) European Living Jahresbericht zum 31. Marz 2026

/NS
amry

L L1
¥

Mit Nachhaltigkeits-
indikatoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem
Finanzprodukt
beworbenen
okologischen oder
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen

und/oder sozialen Merkmale erfiillt?

Der Swiss Life REF (DE) European Living (,,das Finanzprodukt”, ,das Sondervermégen®) hat im
Geschaftsjahr vom 01. April 2025 bis zum 31. Marz 2026 im Rahmen seiner Anlagestrategie die
folgenden 6kologischen und sozialen Merkmale beworben sowie den unten beschriebenen
Governance-Aspekt berticksichtigt:

Okologisches Merkmal:
e Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
o Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios

Im Berichtsjahr wurde keine neue Immobilie erworben oder ins Portfolio ibernommen. Die
Energieeffizienz des Portfolios wurde gegeniiber dem Vorjahr leicht verbessert. Der Anteil nicht
energieeffizienter Immobilien lag zum Ende des Berichtsjahres bei 25,4 % (Vorjahr 26,2 %).

Eine Ubersicht der zur Erfillung der Merkmale getitigten EinzelmaRnahmen auf Objektebene
wird unter der Frage ,Welche MaRnahmen wurden wahrend des Bezugszeitraums zur Erflllung
der 6kologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?” am Ende dieses Berichts dargestellt.

Soziales Merkmal:
e  Forderung sozialer Inklusion durch
o  Zurverfigungstellung von geférdertem und bezahlbarem Wohnraum

Ein Schwerpunkt der Investitionstatigkeit dieses Sondervermogens liegt auf geférdertem
und/oder bezahlbarem Wohnraum. Weitere Informationen kénnen der Frage , Wie haben die
Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?”“ enthnommen werden.

Governance-Aspekt:
e  Erhohung der Transparenz durch
o Teilnahme an externen Ratings

Der Fonds hat im Berichtsjahr am Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) Rating
teilgenommen.

Es wurden keine Derivate zur Férderung der beworbenen Merkmale eingesetzt.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Zur Messung der Erreichung der beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale und der
Governance-Aspekte wurden im Berichtszeitraum die im Folgenden erlauterten
Nachhaltigkeitsindikatoren

herangezogen.

e Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien: Anteil der
Immobilien, die im Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung, dem Transport
oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, am Sondervermégen.

Der Wert lag zum Berichtsstichtag bei 0 %. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt?” dargestellt.

e Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz.

Der Wert lag zum Berichtsjahresstichtag bei 25,4 %. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
bertcksichtigt?” dargestellt.
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e Intensitdt des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der Immobilien in GWh pro m2.
Der Wert lag im Berichtsjahr bei 0,000108 GWh/m? EBF (108,43 kWh/m? EBF). Da das
Objekt ,,Saint Louis, Rue du Ballon” erst in 2025 fertiggestellt wurde, liegen noch keine
Verbrauchsdaten vor. Daher wurde es bei der Berechnung der Intensitat des
Energieverbrauchs nicht beriicksichtigt. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
berlcksichtigt?” dargestellt.

e 22,5 % der Investitionen erfilllten zum Berichtsstichtag die Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige Investitionen gemaR der Verordnung (EU) 2020/852 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020 {iber die Einrichtung eines Rahmens zur
Erleichterung nachhaltiger Investitionen und zur Anderung der Verordnung (EU)
2019/2088 (,,Taxonomie-Verordnung”).

e 2-Grad-CRREM-Dekarbonisierungspfad: Das EU-geférderte Forschungsprojekt CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor) definiert wissenschaftsbasierte
Dekarbonisierungspfade, die im Einklang mit dem Pariser Klimaabkommen stehen.
Auf Ebene des Immobilienportfolios war es das Ziel, die Einhaltung der CRREM-
Dekarbonisierungspfad-Vorgaben im Einklang und unter Beachtung des
Wirtschaftlichkeitsgebots und der sonstigen Anlageziele in die Planung fiir das
Sondervermégen aufzunehmen und umzusetzen. Zur Ermittlung der
Treibhausgasemissionen werden die Verbrauchsdaten mit dem fir asset- und
landerklassenspezifischen CO2-Faktor multipliziert. Dieser wird durch die
Energiebezugsflache dividiert und ergibt dann die Treibhausgasintensitat. Auf Ebene
des Portfolios lag die Treibhausgasintensitat bei 25,7 kg CO2¢/m?a. Da das Objekt
»Saint Louis, Rue du Ballon” erst in 2025 fertiggestellt wurde, liegen noch keine
Verbrauchsdaten vor. Daher wurde es bei der Berechnung der Intensitat des
Energieverbrauchs nicht beriicksichtigt. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
bertcksichtigt?” dargestellt.

e Anteil der Investitionen in geforderten oder bezahlbaren Wohnraum. Bezahlbar ist
Wohnraum dann, wenn die laufende Belastung 30 % des monatlichen
Nettoeinkommens in der Region nicht lGbersteigt (Datenquelle: Oxford Economics).
Der Anteil der Investitionen in geférderten oder bezahlbaren Wohnraum lag fiir im
Zeitraum zwischen 01.04.2023 und 31.03.2026 getatigte Ankdufe gemessen an der
Wohnflache bei 83,6 %.

e Teilnahme an einem externen Rating
Das Sondervermoégen hat im Berichtsjahr am GRESB-Rating teilgenommen.

... und im Vergleich zu vorangegangenen Zeitrdumen?
Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Nachhaltigkeitsindikatoren, mit denen die
Forderung der 6kologischen und sozialen Merkmale sowie des Governance-Aspekts
gemessen wurde.

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Geschiftsjahr
2024/2025 2023/2024 2022/2023

Nachhaltigkeitsindikator Aktueller Wert

Engagement in fossilen Brennstoffen durch die
Investition in Immobilien: Anteil der Investitionen, die im
Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung, dem 0% 0% 0% 0%
Transport oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen
stehen am Gesamtportfolio
Engagement in Immobilien mit schlechter
Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in Immobilien 26,2% 30,0 % 33,0%
. e . 25,4 %
mit schlechter Energieeffizienz am Gesamtportfolio
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Intensitat des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der 0,000108 0,000105240 0,00010? 0,000113
Immobilien in GWh pro Quadratmeter GWh/m? 3 GWh/m GWh/m GWh/m
Mindestens 5 % der Investitionen erfiillen die Kriterien

fiir 6kologisch nachhaltige Investitionen gemdf3 der Messung des
Verordnung (EU) 2020/852 des Europdischen Parlaments Indikators erst
und des Rates vom 18. Juni 2020 (iber die Einrichtung 22,5 % 21,7 % 21,4 % seit dem
eines Rahmens zur Erleichterung nachhaltiger 01.05.2023
Investitionen und zur Anderung der Verordnung (EU)

2019/2088 (,, Taxonomie-Verordnung”)

2 °C CRREM-Dekarbonisierungpfad: Nutzung eines auf

den Dekarbonisierungspfaden des

wissenschaftsbasierten EU-geférderten 25,70 kg CO»e/m? 1 24,01 kg COz./m? 2 | 23,58 kg COe/m? | 25,47 kg COe/m?
Forschungsprojekts CRREM (Carbon Risk Real Estate ’

Monitor) basierenden Tools im Einklang mit den Pariser

Klimazielen

Anteil an gefordertem oder bezahlbarem Wohnraum 87,3 % 89,4 % 91,8 %

gemessen an der vermietbaren Flache

83,6 %

Teilnahme an einem externen Rating

Teilnahme am GRESB-
Rating

Teilnahme am
GRESB-Rating

Teilnahme am
GRESB-Rating

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem
Finanzprodukt teilweise getditigt wurden, und wie tréigt die nachhaltige
Investition zu diesen Zielen bei?
Zur Forderung des Merkmals ,Reduzierung des negativen Klimabeitrags” wurde ein Anteil
in Hohe von 22,5 % des Marktwerts aller Investitionen des Sondervermégens in 6kologisch
nachhaltige Investitionen (,,taxonomie-konforme*) gemaR Artikel 3 der Taxonomie-
Verordnung investiert. Diese Investitionen leisteten einen wesentlichen Beitrag zum
Umweltziel , Klimaschutz” gemaR Art. 9 der Taxonomie-Verordnung. Die Kriterien fiir
diesen wesentlichen Beitrag werden in den Technischen Bewertungskriterien (auch
»Technical Screening Criteria“ oder , TSC“) zur Umsetzung der Taxonomie-Verordnung

Teilnahme am
GRESB-Rating

beschrieben. Sie stellen besonders hohe Anforderungen an die energetische Qualitdt von
Gebduden. Somit trugen die 6kologisch nachhaltigen Investitionen signifikant zur
Reduzierung des negativen Klimabeitrags bei.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise
getdtigt wurden, 6kologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen nicht erheblich
geschadet?

Eine 6kologisch nachhaltige Investition darf keines der weiteren Umweltziele gemaR Art. 9 der
Taxonomie-Verordnung wesentlich beeintrachtigen (auch ,, Do no significant harm“ oder
»DNSH"). Zur Beurteilung werden in den TSC Anforderungen definiert. Die Gesellschaft hat diese
Kriterien flr die Immobilien, die einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel ,,Klimaschutz”
leisten, Uberpriift. Insbesondere wurden fiir diese Vermodgenswerte von einem externen
Dienstleister Analysen der physischen Klimarisiken durchgefiihrt. Die Objekte, die einen
wesentlichen Beitrag zum Umweltziel , Klimaschutz” leisten, sind entweder generell keinen
erhohten physischen Klimarisiken ausgesetzt, sind durch ihre individuelle Beschaffenheit
ausreichend gegen selbige geschitzt (geringe Vulnerabilitat) oder die Risiken kdnnen durch
entsprechend identifizierte MaBnahmen reduziert werden.

39 Das Objekt ,Saint Louis, Rue du Ballon“ wurde bei der Berechnung nicht beriicksichtigt.

40 Die Objekte ,Glienicke, Ahornallee” und ,Saint Louis, Rue du Ballon“ wurden bei der Berechnung nicht beriicksichtigt.
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Bei den wichtigsten
nachteiligen Auswirkungen
handelt es sich um die
bedeutendsten nachteiligen
Auswirkungen von
Investitions-
entscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren in
den Bereichen Umwelt,
Soziales und
Beschaftigung, Achtung der
Menschenrechte und
Bekampfung von
Korruption und
Bestechung.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt?

Generell wird die DNSH-Priifung fiir taxonomie-konforme Investitionen anhand der in den TSC
beschriebenen Kriterien durchgefiihrt; eine Priifung anhand der wesentlichen nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (auch ,,Principle Adverse Impacts” oder ,,PAI“) ist
demzufolge nicht zwingend erforderlich. Zudem schlieRen negative Auswirkungen zumindest im
Bereich der beiden Pflichtindikatoren die Einstufung einer Immobilie als 6kologisch nachhaltig
generell aus. So werden Immobilien, die im Zusammenhang mit Gewinnung, Lagerung, Transport
oder Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, grundsatzlich nicht als 6kologisch nachhaltig
betrachtet. Der wesentliche Beitrag einer Immobilie zum Umweltziel , Klimaschutz” schlieRt
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, einem weiteren PAI, bereits aus.

Die Uberpriifung erfolgte bei den Bestandsimmobilien zu den Quartalsenden des Berichtsjahres.

Weitere Informationen zu den nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren befinden
sich unter der Fragestellung ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bericksichtigt?“.

Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsdtzen fiir multinationale
Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und
Menschenrechte in Einklang? Ndhere Angaben:

Grundsatzlich beziehen sich die oben genannten Leitsatze auf Investition in Unternehmen.
Dennoch legt die Gesellschaft Wert darauf, dass ihre Auslagerungspartner und wesentlichen
Dienstleister auf Ebene der Gesellschaft, die flir unsere Fonds mit Taxonomie-Verpflichtungen
arbeiten, die Vorgaben erfillen. Diese haben ebenso wie die Gesellschaft selbst die
Anforderungen des Mindestschutzes, d. h. die oben genannten Leitsatze und -prinzipien sowie
Anforderungen zur Verhinderung von Korruption und Bestechung, Besteuerung und fairen
Wettbewerb, erfiillt.

Generell ist aufgrund der Betrachtung der Lénder, aus denen heraus unsere Auslagerungspartner
und wesentlichen Dienstleister auf Gesellschaftsebene, die Leistungen fiir den Fonds erbringen,
von einer Erfullung der Anforderungen des Mindestschutzes auszugehen, da die lokalen
gesetzlichen Vorgaben mindestens auf dem Niveau der Anforderungen des Mindestschutzes
liegen, so dass eine separate Priifung nicht erforderlich war. Diese Auslagerungspartner und
Dienstleister erhielten eine Information Gber die Anforderungen der Gesellschaft an ihre
Geschéftspartner.

In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintréichtigungen” festgelegt, nach
dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeintrédchtigen
diirfen, und es sind spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen“ findet nur bei denjenigen dem
Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die EU-Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten berlicksichtigen. Die dem verbleibenden Teil dieses
Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen bericksichtigen nicht die EU-Kriterien fir
Okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen diirfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls nicht
erheblich beeintrdchtigen.
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Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen

Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Waidhrend des Berichtszeitraums hat der Fonds die wichtigsten nachteiligen
Nachhaltigkeitsauswirkungen im Bereich Umwelt (zusammen ,,PAI“) auf Fondsebene
berlcksichtigt.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Immobilien wurden die definierten PAl anhand von intern
implementierten Prozessen iberwacht und gemessen. Der Verwalter des Fonds (auch ,,die
Gesellschaft”) hat fiir die ordnungsgemiRe Uberwachung und Berichterstattung dieses Rahmens
gesorgt. Die PAl wurden zu den Quartalsenden auf Ebene des Fonds erhoben und iberwacht, um
einen Uberblick tiber die Entwicklung der Indikatoren zu erhalten. Die dargestellten Daten sind
die zum Berichtsstichtag ermittelten Werte. Der Fonds beriicksichtigte wahrend des
Referenzzeitraums insbesondere die folgenden wichtigsten nachteiligen Auswirkungen:

e Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien
Der Anteil aller Marktwerte der Flachen, die fir die Gewinnung, den Transport, die Lagerung
oder die Verarbeitung fossiler Brennstoffe genutzt werden, berechnet als Prozentsatz der
Marktwerte der fiir das Geschéaft mit fossilen Brennstoffen genutzten Flachen an der Summe
aller Marktwerte der im Fonds gehaltenen Flachen von Immobilien. Berlicksichtigt werden
nur Flachen, die fur die beschriebenen Tatigkeiten zum Verbrauch oder Verbrauch durch
Dritte genutzt werden. Ol- oder Gasbehélter im Gebdude zur Beheizung des Grundstiicks
oder Dieselbehalter fiir Notstromaggregate werden nicht bericksichtigt. Ebenso werden
Tatigkeiten des Mieters aulRerhalb der Liegenschaft nicht beriicksichtigt.

Wahrend des Berichtszeitraums wurden keine Akquisitionen getatigt. Ebenso fand keine
Umnutzung von Flachen statt, die zu einem Engagement in diesem Sektor fiihren wiirden.
Informationen zu dem Engagement in fossilen Brennstoffen lagen zu allen Immobilien des
Portfolios vor. Der Anteil der Immobilien mit Bezug zu Gewinnung, Transport, Lagerung oder
Verarbeitung fossiler Brennstoffe lag zum 31.03.2026 bei 0 % des Sondervermdgens.

e Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz
Der Anteil aller Marktwerte von Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, gemessen als
prozentualer Anteil der Marktwerte der Gebaude des Fonds mit schlechter Energieeffizienz
an der Summe aller Marktwerte der Immobilien des Fonds. Die Quote der
energieineffizienten Objekte umfasst einerseits Gebadude, die vor dem 31. Dezember 2020
errichtet wurden und einen Energieausweis von C oder schlechter aufweisen. Andererseits
werden Gebdude, die nach dem 31. Dezember 2020 errichtet wurden und die nicht dem
Niedrigstenergiestandard im Sinne der EU-Gebauderichtlinie (Richtlinie 2010/31/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates lber die Gesamtenergieeffizienz von Gebaude vom
19.05.2010) in der jeweils geltenden Fassung bzw. der erlassenen Rechtsakte der EU-
Mitgliedsstaaten zu Ausweisen Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und
Niedrigstenergiegebduden entsprechen, als Immobilien mit schlechter Energieeffizienz
betrachtet. Als Zeitpunkt der Errichtung von Immobilien ist das Datum der Einreichung des
Bauantrags definiert.

Generell sollten fiir alle Immobilien in der EU giiltige Energieausweise vorliegen. Um
moglichen Verzogerungen bei der Ausstellung neuer Ausweise Rechnung zu tragen, werden
sie bei der Berechnung der PAls noch bis maximal ein Jahr nach Ablauf der Giiltigkeit
beriicksichtigt. Die Darstellung der Ergebnisse im Energieausweis deutscher Nicht-
Wohngebaude erfolgt derzeit mittels einer Farbskala. Fiir die Zuordnung zu einer
Buchstabenklasse bedient sich die Gesellschaft daher einer Methode mit der
Buchstabenskala aus den Energieausweisen fiir Wohngebaude als ReferenzgroRe.

Der Anteil von Immobilien mit schlechter Energieeffizienz am gesamten
Immobilienvermdgen lag zum Berichtstichtag bei 25,4 %.
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Die Liste umfasst die
folgenden
Investitionen, auf
die der groBte Anteil
der im Bezugs-
zeitraum vom 01.

April 2025 bis zum 31.

Marz 2026 getatigten
Investitionen des
Finanzprodukts
entfiel:

e Intensitdt des Energieverbrauchs

Die Intensitat des Energieverbrauchs auf Ebene des Fonds wird in GWh pro m?
Energiebezugsflache gemessen. Diese Flache wird den Energieausweisen entnommen. Im
Falle nicht vorliegender Energieausweise wird die vermietbare Flache genutzt. Mithilfe eines
externen Dienstleisters wurden die Energieverbrdauche bei den Hausverwaltern abgefragt
und auf Plausibilitat geprift (bei Verbrauchen von vom Vermieter kontrollierten Flachen, wie
z. B. Verbrauchen der Zentralheizung und -kiihlung, der Zentralbeleuchtung sowie bei
vorhandenen Mieterverbrauchsdaten). Sie wurden automatisiert ausgelesen und
systematisch in einer Datenbank erfasst und somit auswertbar gemacht.
Fiir die Berechnung der Kennzahlen wurden die Energieverbrauche des Jahres 2024
verwendet. Da das Objekt ,Saint Louis, Rue du Ballon“ erst in 2025 fertiggestellt wurde,
liegen noch keine Verbrauchsdaten vor. Daher wurde es bei der Berechnung der Intensitat
des Energieverbrauchs nicht beriicksichtigt.
Bei Bestandsimmobilien fiir die Verbrauchsdaten des Jahres 2024 nicht oder nur teilweise
vorliegen, wurden unterschiedliche Use Cases entwickelt, die darauf beruhen, dass
Verbrauchsdaten auf der Basis aus anderen Zeitraumen vorliegenden Daten berechnet
wurden. Standen auch keine Vorjahreswerte zur Verfliigung, wurden die Angaben zum
Energiebedarf bzw. Energieverbrauch aus den Energieausweisen entnommen. Bei nicht
vorliegenden Energieausweisen wurden Benchmark-Daten herangezogen.

Die Energieverbrauchsintensitat auf Basis der Verbrauchsdaten aus 2024 betrug 0,000108

GWH/m? (108,43 kWh/m?).

Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Die folgende Tabelle beinhaltet die Investitionen des Fonds, die wahrend des Zeitraums vom
01. April 2025 bis zum 31. Marz 2026 mehr als 50 % des Bruttofondsvermoégens darstellten.
Zur Ermittlung wurden die Marktwerte zu den vier Quartalsstichtagen erhoben und der

durchschnittliche Portfolioanteil ermittelt.

GroBte Investitionen Sektor In % der Land
Vermégenswerte
Liquiditat Liquiditat 12,01 | Deutschland
Salford, the Quays (Duet) Immobilien 8,24 | GroRbritannien
Rotterdam, Galvanistraat 199-1085, Immobilien 6,41 | Niederlande
1089-1093
Schwalbach, Marktplatz Immobilien 5,50 | Deutschland
Dresden Behringold Immobilien 4,47 | Deutschland
Aarhus, Vindrosen Immobilien 3,70 | Danemark
Berlin, Markische Allee Immobilien 3,69 | Deutschland
K6éIn-Wahn, Nachtigallenhof Immobilien 3,32 | Deutschland
Wien, Herzog Immobilien 2,92 | Deutschland

57



Swiss Life REF (DE) European Living Jahresbericht zum 31. Marz 2026

y ‘ Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

Wie sah die Vermégensallokation aus?

Das Sondervermoégen betrachtet eine Immobilie dann als ausgerichtet auf 6kologische und/
oder soziale Merkmale, wenn sie eines der unter der Fragestellung ,,Inwieweit wurden die mit
dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und/ oder sozialen Merkmale erfillt?” erfullt.
Der Anteil derartiger Immobilien lag zum Berichtsstichtag bei 85,3 %. Berechnungsgrundlage
ist der Anteil der Immobilien am Bruttofondsvermégen.

Die Vermoégens-
allokation gibt den
jeweiligen Anteil
der Investitionen
in bestimmte
Vermogenswerte
an.

22,5%
Taxonomie-
konform

22,5%

#1B Andere
okologische/soziale
Merkmale

100 % Investionen

14,7 % #2 Andere

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des
Finanzprodukts, die zur Erreichung der beworbenen dkologischen oder sozialen Merkmale
getatigt wurden.

Im Berichtsjahr haben 85,3 % der Investitionen des Sondervermogens das 6kologische
und/oder soziale Merkmal geférdert.

#2 Andere Investitionen umfasst die Ubrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder
auf dkologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen
eingestuft werden. Dieser Anteil lag im Berichtsjahr bei 14,7 %. Fir #2 Andere gibt es keinen
okologischen oder sozialen Mindestschutz.

Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst

folgende Unterkategorien:

- Die Unterkategorie #1A Nachhaltige Investitionen umfasst 6kologisch und sozial
nachhaltige Investitionen. Der Anteil der nachhaltigen Investitionen des Master-
Fonds lag im Berichtsjahr bei 22,5 %.

- Die Unterkategorie #1B Andere 6kologische oder soziale Merkmale umfasst
Investitionen, die auf 6kologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht als

nachhaltige Investitionen eingestuft werden. Der Anteil lag zum Berichtsstichtag bei
62,8 % der Investitionen des Sondervermdogens.
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Mit Blick auf die EU-
Taxonomiekonformitat
umfassen die Kriterien
fur fossiles Gas die
Begrenzung der
Emissionen und die
Umstellung auf
erneuerbare Energie
oder COz-arme
Kraftstoffe bis Ende
2035. Die Kriterien flr
Kernenergie
beinhalten umfassende
Sicherheits- und
Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Ermoglichende
Tatigkeiten wirken
unmittelbar
ermoglichend
darauf hin, dass
andere Tatigkeiten
einen wesentlichen
Beitrag zu den
Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigkeiten
sind Tatigkeiten, fir die
es noch keine CO,-armen
Alternativen gibt und die
unter anderem
Treibhausgasemissionswe
rte aufweisen, die den

In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getditigt?
Die nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen wurden ausschlieflich in Immobilien
getatigt, wobei die Hauptnutzungsart samtlicher Investitionen ,, Wohnimmobilien” war.

Die untenstehende Grafik zeigt die Aufteilung der Nutzungsarten nach Mieteinnahmen.

Nutzungsart Anteil

Wohnen 92,0 %
Parken 3,3%
Handel / Gastronomie 2,5%
Andere 1,1%
Biiro 1,0%
Industrie (Hallen, Lager) 01%

Es wurden keine Investitionen mit Engagement in Exploration, Abbau, Foérderung,
Herstellung, Verarbeitung, Lagerung, Raffination oder dem Vertrieb einschlieRlich
Transport, Lagerung und Handel von fossilen Brennstoffen gem. Art. 2 Nr. 62 der

Verordnung (EU) 2018/1999 des Européischen Parlaments und des Rates getatigt.

L) Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit
der EU-Taxonomie konform?
Alle als taxonomie-konform eingestuften Investitionen erfillten die Vorgaben des
Art. 3 der Taxonomie-Verordnung. Sie erfiillten das Umweltziel , Klimaschutz”, indem
sie Uber einen Energieausweis der Stufe A verfiigen. Keine der Immobilien ist hohen
oder sehr hohen physischen Klimarisiken ausgesetzt bzw. MalRnahmen zur
Reduzierung der Risiken werden umgesetzt. Ebenso erfiillten die
Auslagerungspartner und wesentlichen Dienstleister auf Ebene der Gesellschaft die
Anforderungen des Mindestschutzes.

Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tiitigkeiten im Bereich
fossiles Gas und/oder Kernenergie investiert*'?

. O
besten Leistungen Ja
entsprechen. . .
E O Infossiles Gas O In Kernenergie
Nein
41

Tatigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur Einddmmung des Klimawandels (,,Klimaschutz”) beitragen und kein Ziel der EU-

Taxonomie erheblich beeintrachtigen — siehe Erlauterung am linken Rand. Die vollstandigen Kriterien fiir EU-taxonomiekonforme Wirtschaftsaktivitdten im Bereich fossiles Gas und Kernenergie sind
in der Delegierten Verordnung (US) 2022 / 1214 der Kommission festgelegt.
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Taxonomiekonforme
Tatigkeiten, ausgedriickt
durch den Anteil der

- Umsatzerlose, die den
Anteil der Einnahmen
aus umweltfreundlichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in die
investiert wird,
widerspiegeln

- Investitionsausgaben
(CapEx), die die
umweltfreundlichen
Investitionen der
Unternehmen, in die
investiert wird,
aufzeigen,

z.B.fiir den Ubergang zu
einer grinen Wirtschaft

Betriebsausgaben
(OpEx), die die
umweltfreundlichen
betrieblichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in die
investiert wird,
widerspiegeln

Die nachstehenden Grafiken zeigen den Mindestprozentsatz der EU-taxonomiekonformen

Investitionen in Griin. Da es keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomiekonformitdt

von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste Grafik die Taxonomiekonformitdt in Bezug auf alle

Investitionen des Finanzprodukts einschlieflich der Staatsanleihen, wihrend die zweite Grafik die
Taxonomiekonformitdit nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt, die keine
Staatsanleihen umfassen.

2_ Taxonomie-Konformit3t der Investitionean
ohne Staatsanleihen®

1. Taxonomie-Konformitdt der
Investitionen einschiiellich

Staatsanleihen®
22,5% 22,5%
Umsatz- Umsatz
| 77.5% N | 77,54
erlgse erlose
22,5% 22,5%
capEx | 775% capEx [ 77.5%
22,5% 22,5%
optx 79,5% opEx N 77.5%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
B Tawanamise kanform: fossilles Gas W Taxonosmie konfonm: Fossiles Gas
B Tamanamiekanfanm: Kermen m Tawanamiakonfonm: Karnanangia
B Taxanmiekonform |ohne fossiles Gas und Ker nenengie]
W Taxanamiekonform {ohne fosiles Gas und Kernangia)
Micht taxan armse koa fadm
Micht ta xon demiee konform

Diese Grafik gibt 100% der Gesamtinvestitionen wisder.

* Fir die Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff “Staatsanieihen”™ aile Risikopasitonen gegeniber
Stoaten.

Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstitigkeiten und

ermoglichende Tatigkeiten geflossen ist?
Es flossen keine Investitionen in Ubergangstatigkeiten und ermdglichende Tatigkeiten.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der EU-Taxonomie in Einklang
gebracht wurden, im Vergleich zu frilheren Bezugszeitraumen entwickelt?

Aktueller Wert Berichtsjahr

2023/2024

Berichtsjahr

2024/2025

Taxonomie-konforme Investitionen

22,5% 21,7 % 21,4 %
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Fa
sind

nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel, die die
Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten
gemaR der Verordnung
(EU) 2020/852 nicht
bericksichtigen.

fa

Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen

nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel?
Alle im Berichtszeitraum getatigten nachhaltigen Investitionen waren mit den Vorgaben
der EU-Taxonomie konform.

Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?
Im Berichtszeitraum wurden keine sozial nachhaltigen Investitionen getatigt.

Welche Investitionen fielen unter ,Andere Investitionen”, welcher
Anlagezweck wurde mit ihnen verfolgt und gab es einen 6kologischen oder

sozialen Mindestschutz?

Per 31. Marz 2026 betrug die Summe der Vermogenswerte, die unter ,,Andere Investitionen”
fielen, EUR 160.581.553,66; das entsprach einem Anteil von 14,7 % der Investitionen des
Sondervermdgens. Diese Position besteht in erster Linie aus Liquiditat zur Erfillung der
Zahlungsverpflichtungen aus Bewirtschaftungstatigkeiten. AuRerdem enthielt sie Forderungen.
Fir diese Investitionen besteht kein 6kologischer oder sozialer Mindestschutz.

Welche MaRnahmen wurden wahrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung der

6kologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Generell wird bei allen MaRnahmen auf eine Ausfiihrung geachtet, die zu einer Erflllung des
okologischen und sozialen Merkmals beitragt.

Folgende MaRnahmen wurden im Berichtsjahr durchgefiihrt:

Forderung des Merkmals ,,Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios” / Bertiicksichtigung des PAls , Intensitit des
Energieverbrauchs”:
e  Objekt , Rotterdam, Galvanistraat 199-1085, 1089-1093“: Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Flachdach

Forderung des Merkmals ,,Forderung sozialer Inklusion durch Zurverfiigungstellung von geférdertem
und bezahlbarem Wohnraum*“:
e 83,7 % der vermietbaren Flache der vom Sondervermdgen zwischen dem 01.04.2023 und
dem 31.03.2026 angekauften Immobilien entfallen auf die Kategorie ,bezahlbares Wohnen*.

Forderung des Merkmals ,,Erhhung der Transparenz durch Teilnahme an externen Ratings”:
e Das Sondervermdgen hat am GRESB Rating teilgenommen
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