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Park® in Wien

24. Juni 2021

Die beiden Wohnimmobilien werden Teil des Portfolios des Offenen

Immobilienfonds «Swiss Life European Living»

Swiss Life Asset Managers in Deutschland hat im Rah-
men von zwei Share Deals die beiden Wohnobjekte
«Das Herzog» und «Leo am Park» in Wien erworben.
Beide werden in den Offenen Immobilienpublikums-
fonds »Swiss Life REF (DE) European Living» einge-
bracht, der in Deutschland exklusiv von der Deka Im-
mobilien vertrieben wird.

Das sechsgeschossige Neubauwohnungsprojekt «Das
Herzog» in der Erzherzog-Karl-Strafle 176 in Donaus-
tadt, dem 22. Bezirk Wien, bietet eine Gesamtmietfliche
von 7.243,49 m” und umfasst insgesamt 147 effiziente
und hochwertig ausgestattete Wohnungen mit einer
Grofle zwischen 36 m? und 81 m?, eine bereits langfris-
tig vermietete Gewerbefliche im Erdgeschoss mit ca.
258 m” sowie 65 Stellplitze in der hauseigenen Tiefga-
rage. Die Fertigstellung des Objekts, fiir das auch eine
OGNI-Gold-Zertifizierung angestrebt wird, wird fiir
Ende 2022 erwartet.

«Das Herzog» befindet sich in zentraler Lage des Bezirks
Donaustadt und ist bestens an den 6ffentlichen Verkehr
angebunden. Fufliufig sind sowohl die S-Bahnstation
Erzherzog-Karl-Strafle als auch der Bahnhof Hirschstet-
ten gut erreichbar. Mehrere Buslinien halten in unmit-
telbarer Nihe des Areals und bieten eine schnelle Anbin-
dung zu U-Bahnlinien. Kindergirten, Volks- und Mittel-
schulen, eine AHS und ein Gesundheitszentrum in der
Nihe sorgen dafiir, dass auch infrastrukeurell eine her-
vorragende Versorgung gewihrleistet ist.
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Das Wobnobjekt «Das Herzog» im Wiener Bezirk Donaustadt
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Das Wohnobjekt «Leo am Park» in der Leopoldauer-
strafSe 70-72 in Floridsdorf, dem 21. Bezirk Wiens, bietet
eine Gesamtmietflache von 6.550 m” und umfasst insge-
samt 113 Wohneinheiten fiir Singles, junge Familien
und Senioren sowie 67 Parkplitze. Das Wohnobjekt ist
bereits mit dem OGNI Gold Label vorzertifizierr. Der
Besitziibergang erfolgt Ende dieses Jahres. Corpus Sireo,
Tochtergesellschaft von Swiss Life Asset Managers
Deutschland, wird mit dem Asset Management beauf-
tragt.

«Leo am Park» befindet sich im Norden Wiens im ca.
10 km vom Stadtzentrum entfernten Floridsdorf, dem
zweitgréfiten und am stirksten wachsenden Bezirk der
dsterreichischen Hauptstadt, der in den letzten zehn Jah-
ren einen Zuzug von 25.769 Personen verzeichnete. Das
Wohnobjekrt ist von einer sehr guten Infrastruktur um-
geben, die nichstgelegenen Bushaltestellen schlieflen di-
rekt an die Strafenbahn sowie an die U-Bahn an. Das
Stadtzentrum kann somit in 25 Minuten erreicht wet-
den. Weiterhin sind Supermarkte, Drogerien, Arztpraxen
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sowie zwei Kindergirten und Schulen fuflliufig zu errei-

chen.

Das Wobnobjekt «Leo am Park» im Wiener Bezirk Florids-
dorf © brandEstate

Wien ist das dominierende Zentrum Osterreichs, Ein-
fallstor nach Zentral- und Osteuropa und ist aufgrund
seiner hohen Lebensqualitit eine der attraktivsten Stidte
der Welt. So wurde Wien 2019 vom Beratungsunterneh-
men Mercer zum zehnten Mal in Folge als weltweit le-
benswerteste Stadt ausgewiesen. Derzeit leben 1,9 Milli-
onen Einwohner in Wien - Tendenz steigend. Laut Prog-
nosen von Oxford Economics wird die Einwohnerzahl
bis Ende 2021 auf rund 2,1 Millionen ansteigen. Wien ist
zugleich das kleinste und bevolkerungsreichste Bundes-
land Osterreichs und EU-weit die fiinftgrofice Stade. Dar-
iiber hinaus haben viele internationale Unternehmen
hier ithre Aktivitdten fiir die mictel- und osteuropiischen
Staaten gebiindelt.

,Durch die Ankdufe der Wohnprojekte ,Das Herzog"
und ,Leo am Park® ist es gelungen, das Portfolio des of-
fenen Immobilienfonds ,Swiss Life European Living“
um zwei herausragende, nachhaltige und innovative Pro-
dukte zu erweitern. Die gelungene Kombination aus gu-
ter Lage, hochwertiger Ausstattung und effizienten
Grundrissen sowie auch die Nachhaltigkeitsaspekte die-
ser Projekte wird den zukiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohnern besten Wohnkomfort bieten®, sagt Manuel
Bocher, Head Transaction International der Corpus Si-
reo Real Estate.

Matthias Waibel, Geschiiftsfithrer der STC Swiss Town
Consult erginzt: ,Das Wohnneubauprojekt ,Das Her-
zog" ist Vorzeigeprojekt fiir den 22. Bezirk und wird die
Mikrolage in der Erzherzog Karl Strafle nochmals deut-
lich aufwerten. Wir sind sehr froh, mit Unterstiitzung
der EHL, Swiss Life Asset Managers in Deutschland als
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einen herausragenden und langfristig orientierten Kiu-
fer fiir dieses einzigartige Investment gewonnen zu ha-

«

ben.

Weitere Informationen zum «European Living»:

Der Offene Immobilienfonds «Swiss Life European
Living» geht mit seiner zukunftsfihigen Anlagestrategie
auf die steigende Nachfrage nach Wohnraum in europi-
ischen Metropolen ein. Dabei identifiziert er den demo-
graphischen Wandel und die zunehmende Urbanisie-
rung der Bevolkerung als treibende Krifte, die in den
kommenden Jahren tiber Wert und Entwicklung von Im-
mobilien mitentscheiden. Viele europiische Stadtregio-
nen, nicht nur Haupt- und Grof3stidte, profitieren seit
Jahren von einer positiven demographischen Entwick-
lung. Besonders die gute Infrastruktur, die Verfiigbarkeit
von Arbeits- und Ausbildungsplitzen, aber auch die At-
traktivitit des stidtischen Lebens zieht die Menschen an.
Der Anlagefokus richtet sich vor allem auf «Winning Ci-
ties » in europiischen Regionen mit positiver demogra-
phischer sowie wirtschaftlicher Entwicklung. Diese sind
durch langfristig stabile Haushaltsprognosen sowie ei-
nen nachhaltig funktionierenden Wohnungsmarke ge-
kennzeichnet. Hierzu zihlen die Linder Deutschland
(mit einem geplanten Anteil von 40-60 %), Niederlande
& Frankreich (20-40 %), sowie andere Euro-Linder wie z.
B. Osterreich und Belgien (gesamt 0-20 %) und Nicht-
Euro-Linder wie z. B. UK und Dénemark (gesamt 0-20
%). Ziel des European Living ist es, langfristige, stabile
Ertrige zu erwirtschaften und verantwortungsvoll mit
Chancen und Risiken umzugehen. Die breite Aufstel-
lung im Markt sowie die Erfahrung und das Know-how
von Swiss Life Asset Managers zusammen mit dem exzel-
lenten Kundenzugang der Deka Immobilien und der
Sparkassen-Finanzgruppe bringen dem «Swiss Life Eu-
ropean

Living» Vorteile und Erfolgsaussichten beim Zugriff auf
Immobilien.

Hinweis:

Der vollstindige Fondsname lautet ,,Swiss Life REF
(DE) European Living“. Mehr zum Swiss Life European
Living unter:
https://www.deka.de/privatkunden/produkte/fonds

/immobilienfonds/swiss-life-european-living
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt tiber 160 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die
Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestidndiger Ertrige und
ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Damit schaffen wir die Grundlage, auf der unsere Kunden solide und langfristig planen kénnen - selbstbestimmce
und finanziell zuversichtlich. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, in Frankreich, in Deutschland, in
Luxemburg und Grossbritannien zuginglich.

Per 31. Dezember 2020 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 249,2 Milliarden Vermdgen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iiber EUR 84,7 Milliarden fiir das
Anlagegeschiift fiir Dritctkunden. Dartiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fithrender Immobilien-Manager! in Europa. Von den insgesamt EUR 249,2 Milliarden
verwalteten Vermogen, sind EUR 71,8 Milliarden in Immobilien investiert. Zusirtzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers tiber die Tochtergesellschaften
Livit und Corpus Sireo insgesamt EUR 25,6 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Dezember 2020 somit verwaltete Immobilien im Wert
von rund EUR 97,5 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers beschiftigt tiber 2.300 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in Europa.

! INREV Fondsmanager-Umfrage 2020 (verwaltete Verméagen per 31.12.2019)
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